Municipio de Missal

" ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 5597 DE 07 DE JUNHO DE 2021

HomMOLOGA LAUDO DE AVALIACAO

O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parana, no uso de suas

atribuigdes legais,

RESOLVE":

Art. 1° - HOMOLOGAR o Laubo bE AVALIACAO emitido no dia 02 de
junho de 2021 pela Comissao Permanente de Indicacao e Avaliagéb de Bens IméVeis,
a qual foi nomeada pela Portaria n® 109/2020, de 04 de maio de 2020, sendo que o
laudo passa a fazer parte do presente Decreto.

Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MisSAL, 07 DE JUNHO DE 2021.

Prefeito Municipal

Fone/Fax: (45) 3244-8000

CNPJ: 78.101.847/0001-50
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

LAUDO DE AVALIACAO

Em cumprimento a Portaria Municipal de n2 109/2020 de 24/05/2020 a Comissdo Permanente
de Indicagdo e Avaliacdo de Bens Imdveis, se reuniu no dia de 24 de maio de 2020 para dar inicio
aos trabalhos, a fim de avaliar drea de 4.911,44m?, para fins de aquisicdo/desapropriagdo visando

a ampliacdo da drea da pedreira municipal de Vista Alegre.

Considerando:

a) O interesse publico do municipio na continuidade de exploragdo no local.

b) Tratar-se de local Iiﬁdeiro a area ja explorada pelo municipio.

c) O interesse da administragdo municipal ém anexar drea lindeira a area ja existente.

d) O potencial da exploragdo de Cascalho e Pedras para adequagao d‘e estradas vias de
trafego e a costumeira cunhagem de pedras irregulares ocorrida na drea.

e) O do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de Imdvel Rural do Perito Avaliador
Lirio Luiz Liotto CRECI N2 F022527 CNAI 31748 (ANEXO 1).

f) O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de Imovel Rural do Perito Avaliador José

Carlos de Lima CRECI N2 13268-F CNAI01110 (ANEXO 1)

'FINALIDADE DA AVALIACAO:

Determinag&o do valor justo para fins de desapropriacéo e/ou aquisicdo amigével.

METODOLOGIA ADOTADA

Mediante o fomento prestado a esta comissdo, para fins de balizamanto de precos, apos

analisados os pareceres elencados nas consideracdes e) e f) do presente Laude de Avaliagdo,
/
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

deliberou-se, por determinar como valor justo, a média aritmética aproximada dos valores

médios dos dois Pareceres Técnicos de Avaliacdo Mercadolégica de Imdvel Rural.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO

Parte determinada no Levantamento Topografico (ANEXO Ill), com érea de 4.911,44m?,
pertencente e a ser desmembrada do Lote Rural de n2 286, da Gleba 11, do Imével Guairaca.
Imdvel registrado a luz da Matricula de N2 20.408 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca

de Medianeira, cuja area total do imdvel é de 42.957,23m2.

DO VALOR JUSTO DO IMOVEL AVALIADO

Conforme demonstrativo de calculo abaixo fica avaliado como justo o valor de

R$37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais) para o imével avaliado

Demonstrativo de Calculo
Soma dos valores (RS 44.346,33 + 30.000,00) => RS 74.346,33
Média: RS 74.346,33 /2 =37.173,165
Arredondamento para RS 37.200,00

‘Seguem os anexos como parte integrante do presente Laudo de Avaliagdo que é datado e
assinado ao final.
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Municipio de Missal
ESTADO DR RUBYA
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Lirio Luiz Liotto - CRECI - F022527-CNAI 31748

Por Solicitagdo da Prefeitura do Municipio de Missal Pr, inscrito (8) no CNPJ
ne.78.101.847/0001-50, e com finalidade de conhecimento do valor de mercado do imével
avaliado, emito o presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,

1~ FINALIDADE DA AVALIACAO
Conhecimento de valor de mercado.

2 - OBJETO DA AVALICAO

E objeto desta avaliagdo o imével rural, parte do Lote ne: 286(duzentos e oitenta e
seis), gleba 11(onze) do imdvel Guairaca, com drea'de 42.957m? = a 4,29 hectares, sendo que
a drea avaliada e de 4.911,50m?,(0,4911)hectares, localizado na Localidade de Vista Alegre,
Municipio de Missal , estado do Parana.

3 - METODOLOGIA

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme ABNT NBR 14653,

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de dreas de terras em situaces equivalentes e com
mesmas caracteristicas do imével avaliado, de tal modo que a comparagéo seja possibilitada,
ponderados os atributos por homogeneizagio para formagdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolucdo COFECI ne 1.066/2007.

3 - ORIGEM

O imével foi adquirido pelo (a) senhor (a) llvo Schafer, através de espolio de Ivaldino
Schafer, conforme escritura pablica lavrada pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Medianeira — Parand, o qual se encontra em anexo.

4-SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o Imadvel na Localidade de Vista Alegre, no Municipio de Missal, Comarca de
Medianeira, Estado do Parand, tendo como coordenada geodésica para referéncia a entrada
da propriedade. Latitude 25°'08 21.49"'S Longitude 54°12, 42.77°0O

4.1. - CondigBes de Infraestrutura Rural

O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

®. Via rural 800metros cascalhada, 200 metros em pedra regular ate a PR 495 e 5,000
metros até o centro da Cidade de Missal Pr. ) / s
®. Agua potdvel originada de pogo artesiano comunitdrio. - A#t\;ﬁ
.
® Transporte coletivo e Rede de energia elétrica; rede de telefone. -;,—_-‘-“_\.& .;9?
(e @r
l; »\° 0 "*’
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RABUOA

4.2. — Ressalvas Importantes

Este Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT — Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens ABNT NBR 14.653-1/2001
— Procedimentos Gerais ABNT NBR 14.653-2/2011.

Imével avaliando baseia-se em:

© Na documentacdo fornecida, constituida pela matricula de n2.20.408 do Registro Geral de
Imoveis da Comarca de Medianeira PR, com data de 07 de outubro de 2020, atualizada em 06
de maio de 2021.

® Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia 03 de
maio de 2021. . :

© Em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermedidrios, etc.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentag8o pertinente se encontra
correta e devidamente regularizada, e que o imével estaria livre e desembaragado de
quaisquer énus e em condices de ser imediatamente comercializado, observando-se que néo
existem hipotecas que em caso de comercializagdo do imével, deverdo ser quitadas para baixa
das mesmas. N3o foram efetuadas investigacBes quanto a correciio de documentos
fornecidos.

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: Imével sem benfeitorias.

As observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes
obtidas foram tomadas como de boa-fé.

4.3. — Perspectivas de Mercado

As condigbes atuais do mercado imobilidrio nesta regido sdo estdveis, tendo mais
procura que ofertas, sendo as perspectivas de comercializagdo a médio e longo prazo. Quanto
a liquidez do mesmo, enquadra se como liquidez baixa, por se tratar de uma propriedade
imprépria para cultivo de lavoura, favoravel para reflorestamento e pastagens.

5 - DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula 20.408

5.1- TOPOGRAFIA: O imdvel objeto desta possui relevo plano de baixada em 0,0% da drea, plano
a levemente ondulado de chapadio em 0,0% da drea, e relevo acidentado com média a alta
declividade 100%.

5.2- COBERTURA VEGETAL:

Coberturas vegetais existentes:

Reserva florestal nativa com 0,0 ha.

Reflorestamento com Eucalipto em aproximadamente 0,0 ha.
Reflorestamento com florestas exoticas, 0,0 ha.

Lavoura 0,0 ha.

Lavoura permanente 0,0 ha. /
Area de pastagem 0,49 ha. 7 o®
. 1-:.‘-‘#0 ’2%9
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Municipio de Missal
ESTADO DARMBANA

5.3 — CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:

100% do Imével préprio para pastagens ou reflorestamento.

5.4- Fotografias do Imével avaliando.

Mapa sem titulo
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Municipio de Missal
ESTADO DRW

6—VALOR DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediages, para iméveis
em condi¢des que possibilitem a comparagdo com o imével avaliado, encontramos os
seguintes elementos de amostra:

6.1. — Homogeneizacdo das Amostras

# Descricida - Area m? Valor

1 | Lote Rural 220, gleba 11 | 42.176m? (4,21) hectares 65.083,00 por hectare
2 Lote Rural 595, gleba 12 | 84.700m? (8,47) hectares 85.011,00 por hectare
3 | Lote Rural 216, gleba 12 | 76.292 m?(7,62) hectare 52.493,00 por hectare

Assim, os valores unitdrios das amostras sdo:

Valor Unitério

R$ 65.083,00/4.21ha = R$ 274.000,00

R$ 85.011,00/8.47ha = R$.380.000,00

WIN |3

R$ 52.493,00/7.62ha = RS 400.000,00

Consideramos um desdgio de 10%, nas amostras encontradas por serem ofertas a venda,

# Amostras Homogeneizadas

1 RS 65.083,00 — 10% = R$ 58.574,00
2 RS 85.011,00 - 10% = R$ 76.509,00
3 RS 52.493,00 — 10% = RS 47.243,00

Média dos Valores p/hectares homogeneizados = Valores Unitdrios/hectares das amostras

Quantidade de amostras

MVH = R$ 58.574,00 + RS 76.509,00 + RS 47.243,00
3

Média dos Valores p/hectares homogeneizados = R$ 60.775,00 p/hectare

Assim, para o Valor do Imével Avaliado = Area do Imével Avaliado em hectares x Valor Médio
Unitdrio Homogeneizado p/hectare

Valor do Imével Avaliando: 0.4911 ha x R$ 60.775,00 p/ha = R$ 29.846,00 7 )
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RURUNA

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer
em numeros redondos o valor do imével é de R$ 30.000,00

O avaliador segundo a Norma pode estabelecer um intervalo de confianga de até 10% em
relacéo do valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser o mesmo para o limite
inferior e superior. Este intervalo embora reducdo a precisdo da avaliacdo, aumenta a certeza
de que o valor do mercado encontrado para o imdvel avaliado esta dentro do intervalo
estabelecido.

Intervalo adotado nessa avaliagdo foi de 10%.

VALOR MEDIO DO IMGOVEL AVALIADO: R$ 30.000,00.

Limite Inferior = R$ 27.000,00
Limite Superior = R$ 33.000,00

Este é o parecer.

Missal, 07 de maio de 2021.

Irio Luiz Liotto
Corretor de iméveis _ 3™
CRECI F 0225220 ¥
CNAI 31288 s
*®

o

IDENTIFICACAO E BREVE CURRICULO

LIRIO LUIZ LIOTTO

-CORRETOR IMOBILIARIO INSCRITO NO CRECI 022527 62 REGIONAL-CNAI 31748

-FORMAGAO EM PERITO JUDICIAL EM AVALIACAO DE IMOVEIS-ACADEMIA DO PERITO

-FORMACAO EM AVALIAGAO DE IMOVEIS - TREINE INGA CURSOS IMOBILIARIOS

-FORMAGAO EM LOCAGAO E ADMINIST RAGAO DE IMOVEIS~TREINE INGA CURSOS IMOBILIARIOS
-FORMAGAO EM TRAMITES JURIDICOS E PETICOES PARA PERITOS JUDICIAIS-ACADEMIA DO PERITO JUDICIAL
-FORMAGAO EM TECNICAS EFICAZES EM PERCIA JUDICIAL-ACADEMIA DO PERITO

-FORMACAO EM DOCUMENTAGAO IMOBILIARIA-CRC

2
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Municipio de Missal
ESTADO DARHBRANA

ANEXOS

1. Fotos das Amostras
AMOSTRA 01

Mapa sem titulo
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Municipio de Missal
ESTADO DQRABUNA

AMOSTRA 02
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RURANS

- AMOSTRA 03

Mapa sem titulo L
Estriva uma vescrigho para seu mipa b

Google Earth
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Municipio de Missal
ESTADO DARARACY

REGISTRO DE IMOVEIS FIORA
S e .+ REGISTRO GERAL 001
TITULAR: NADIR MARIA F. - .

DELLA PASQUA RUBRIOA
iy MATRICULA N.020,408

(RI-20.408, Protocolo n259.951. )

DATA; 30 de junho de 19%94.
IMGVEL: PARTE DO LOTE RURAL N2286,da Gleba nfll,do Imvel Guairacay-|.
com a area de 42.957,26m2,8ituado no Municipio.de Missal;nesta Comar
ca, tendo as seguintes divisas e confrontagoes: ao Norte,por uma 1
nha reta medindo 81,50 metros, aom az:93227'59,5",confrontando com o
lote n2287; ao Leste,por uma linha reta medindo 94,20 metros,com =a
185244'24,1%, confrontando com o lote n2357,seguindo por outra linh
reta medindo 230,80 metros,com az:186211°'25,8%,confrontando com.o 1o
te n2260; ao Sul,por uma linha rete medindo 89,60 metros,com az:273¢
06'30,8",confrontando com o.lote n?279,seguindo por outra linha ret
medindo 13,10 metros com az:329249°'54,4%,confrontando com a estrad
municipal,seguindo por outra linha reta medindo 111,30 metros com a
267222" 47,3%, confrontando com o lote n?279 e ao Oeste,por uma linh
reta medindo 268,99 metros,com az:30255'03",confrontando com a part
desmembrada do mesmo lote,seguindo por outra linha reta medindo 89,1
0 metros,com az:14216'50,9", confrontando com o lote n2288.Conforme-
mapa e memorial Descritivo,que ficam arquivades neste ofioclo.
PROFRIETARIOS: IVALDINO SCHAFER,agricultor e sua mulher,ALMA SCHR -
PER,do lar,brasileiros,caesados pelo Tregime de comunhao universal de
bens,residentes em Vista Alegre-Missal,portadores do CPF n®334.223.1
19-04 e 985.,808.929-53, respectivamente.

REGISTRO ANTERIOR: matricula 3.606 livro 2-RG deste oriciq;%%g;
R2-20.408. Protocolo n® 124.024. 28 de malo de 2014. .
: Espélio de: IVALDINO SCHAFER, inscrito no CPF/MF sob n°® 334.223.118-04,
ADQUIRENTE: : ILVO SCHAFER, brasileiro, solteiro, maior e capaz, agricultor, inscrito no
CPF/MF sob n° 033.268.139-45, e portador da CI/RG n° 2/R-3.007.115/SSP-SC, e sua
companheira em regime de unifio estdvel NEUZA APARECIDA DATTEIN, brasileira, solteira,
malor e capaz, agricultora, inscrita no CPF/MF sob n® 007.797.129-94, e portadora da CI/RG n°
8.808.858-9/SSP-PR, ambos residentes e domiciliados em Vista Alegre, zona rural, no municipio
de Missal - PR.

PUBLICO: Escritura Publica de Inventério e Partilha lavrada nas Notas do Tabelionato de Missal,
nesta Comarca, datada de 16 de abril de 2014, no livro n° 85-N, as fis. 017/026.

VALOR: R$65.700,00 (sessenta e cinco mil @ setecentos reais). Guias de recolhimento ITCMD ~
Causa Mortis, n°s 2014.00032242-4, 2014.00032245-9, 2014.00032243-2, 2014.00032244-0,
2014.00032250-5, 2014.00032249-1, 2014.00032248-7, 2014.00032248-3 e 2014.00032247-5, no
valor de R$208,00 cada uma, emitidas pela Secretaria de Estado da Fazenda do Parana, que
avaliou o imével da presente pelo valor de R$ 65.700,00. Guia de recolhimento FUNREJUS, n®
13070001500151372, no valor de R$ 187,20, recolhido pelo Tabellonato de Missal, nesta Comarca
aos 16/04/2014. Guila de recolhimento de ITB! no valor de R$657,00, expedida pela Prefeitura de
Missal, nesta Comarca (referente a cessfio onerosa de meagfio adiante mencionada). Guia de
‘recolhimento de ITBI no valor de R$ 584,00, expedida pela Prefeitura de Missal, nesta Comarca [‘

Q
w0
D
e
[=2]
N
~
o

Q
o
~
<

(]
3
~
=
~
¥
o~
un
©o
°
g
©
I\

(5
m
4
=4
7]
©
=
(=]
2
o
o
o

x

o

12]

o<

o
@
S
T
2
©
<
<

o

g

o
i
e
<]
b=}
g
k]

o

2

;
s
(%]
o
=
=
2
Q
o
L
@
=]
@
2
o
<
5]
=
@
©
=
@
o
£
=
Qo
>
©
o
m
a

1
J Q8£212000102S 010D0LOHd FLiL1 0202/04/20 - OL3IN YANHHY OLSNONY OQTvHID Jod 3juawW(eibip Opeulsse [0} 0Juawnaop ass3

(referente a cess#io onerosa de direitos hereditarios. adiante menclonada). Guia de recolhimento
FUNREJUS, n° 13070001400151372, no valor de R$152,00, recolhido pelo Tabelionato de Missal,
nesta Comarca aos 16/04/2014 (referente a cess&o onerosa de meaglo e direitos hereditarios
adlante mencionadas). Foram apresentadas as seguintes certiddes: Certiddes Negativas de |
Tributos Municlpais n°s 1589, 1590, 1591, 1592, 1593, 1594, 15695, 1597, 1598, 1589, 1601, 1803, g
1885 e 1886/2014, expedidas pela Prefeitura de Missal, aos 17/03/2014 e 03/04/2014; Certid6es
Negativas de Débitos de Tributos Estaduals n°s 11590583-48, 11660297-37, 11580906-29, a
1159091041, 11590919-07, 11590936-08, 11500951-74, 11620567-40, 115900871-27, 1555978~
58, 11580882-70, 11580990-62, 11590096-76, 11591003-92, emitidas pela Socretaria de Estado
da Fazenda, aos 17/03/2014, 24/03/2014 e 03/04/2014; CertidSes Negativas n°s 3833, 3834, 3838,
3839 B40 R4 R4 R44 845 B48 B4R _3849 BS0L20 BXPeTS [T
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RERACH|
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Trabalho 9* Regifo de Foz do Iguagu-PR, em data de 19/03/2014; Certid6es Negativas expedidas
pela Justica Federal da 4° Regifio, em data de 17/03/2014 e 19/03/2014; Certid8es Negativas do
Cartério Distribuidor Publico desta Comarca, expedidas em data de 19/03/2014; CertidSes
Conjuntas Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
emitidas em data de 02/12/2013, 17/03/2014 e 12/04/2014, vélidas até 31/05/2014, 13/09/2014 e
09/10/2014; Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR 2006/2007/2008/2008, onde consta o
codigo do imével rural no INCRA sob n° 721.255.008.516-2; Certiddo Negativa de Débitos:
Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural — NIRF: 3.029.128-3, emitida pela
Secretaria da RFB, aos 06/01/2014, vélida até 05/07/2014; Certiddes Negativas de Débitos
Ambientais n°s 1004695 e 1004696, emitidas pelo Instituto Ambiental do Parana-IAP, aos.
17/01/2014, todas em nome do espélio da viiva e dos herdeiros. 'DE
DIREITOS DE MEACAO: a viliva-meeira ALMA SCHAFER, cedeu a titulo oneroso por escritura |
publica lavrada nas Notas do Tabellonato de Missal, as fis. 009/016, no Livro n° 85-N, em data de
16/04/2014, a totalldade de seu direito de meagdo sobre o Imével da presente, cedendo sua
fragio em favor do herdeiro ILVO SCHAFER e sua companheira NEUZA APARECIDA
DATTEIN, pelo prego certo, justo e total de R$ 32.850,00 (trinta e dois mil oltocentos e
cinquenta reals), cabendo 50% do Iimével para cada qual. c E .
DIREITOS HEREDITARIOS: Os herdeiros, RENITA SCHAFER DELAZARI, MARIA NELCI
SCHAFER, IVANIR SCHAFER FRASSAO, IVONETE SCHAFER SOUZA DA SILVA, EDSON
SCHAFER, FRANCIELE SCHAFER, JOAO CARLOS SCHAFER e ANDRE MARCIO SCHAFER, e
seus respectivos cdnjuges, cederam a titulo oneroso por escritura piiblica lavrada nas Notas
do Tabelionato de Missal, as fls. 009/016, no livro n° 85-N, em data de 16/04/2014, a
integralidade dos direitos hereditarios que detdm sobre o imével da presente, em favor do
herdeiro ILVO SCHAFER e sua companheira NEUZA APARECIDA DATTEIN, cessdo esta
realizada a titulo oneroso pelo valor de R$ 29.200,00 (vinte e nove mil e duzentos reais). Em®
virtude das cessdes mencionadas o imével da presente passa a pertencer exclusivamente ,
ao herdeiro ILVO SCHAFER e sua convivente NEUZA APARECIDA DATTEIN. Emitida a '
Declarago sobre Operaglo Imobilidria - DOI, conforme IN/SRF/N.° 324/2003, de 28 de abril de
2003, pelo Tabellonato de Missal, nesta Comarca e por este oficio. Obrigam-se as partes pelas (
demais condigdes da E: ¢/4.212,04 VRC/R$ 676,99. Doc. 1.172/2014. Medianeira, 26 de
junho de 2014. Dou Fé. [7
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Municipio de Missal
ESTADO DRRUBAYA|

/& PERITO AVALIADOR: JOSE CARLOS DE LIMA

imobillaria
7‘:lméu=_gs CRECI N° 13268-F

CNAI'N° 01110

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE
IMOVEL RURAL

Trata-se de uma 4rea de 4.911,44m’, a ser desmembrado de Parte do

Lote Rural n."286, da Gleba n."11, do Imével Gualraca, matricula n"20.408
do CRI de Medianeira.

Solicitante: Municipio de Missal - CNPJ/MF n."78.101.847/0001-50,
Finalidade: Verificacfio do valor de mercado para possivel negociagio
(compra), para extracfio de cascalho.

Corretor de Imoveis e Perito Avaliador: José Carlos de Lima
Rua Cerro Largo n° 608, Centro - Missal - Parana
Fone: (45) 3244-1878 Celular: (45) 99931-7875

Fone/Fax: (44/3204 8000 %
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RUBANA|

Comera 453244-1878

. N . Rua Cerro Largo, 608 - Missal - Parana

Avallag:ao IMOBILIARIA  Email: jcimoveisimob@yahoo.com.br
‘ 2mavets

www.jcimoveisimobiliaria,com.br

CRECIJ 04714

Locacéao
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM - o
documento elaborado por corretor de iméveis no qual &€ apresentada, com
base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacéo
do valor de comercializagéo de um imovel, judicial ou extrajudicialmente,
em conformidade com as atribuigbes conferidas pelo artigo 16, inciso XVII,
da Lei n° 6.530/78, com os dispositivos do Coédigo de Defesa do
Consumidor — CDC, que impede o fornecimento de servicos em desacordo
com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais competentes ou, na sua
inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, considerando os procedimentos
gerais na avaliagdo de bens, através da norma NBR-14653-1, das
avaliagdes de imoveis urbanos e rurais através das normas NBR 14653-2
e 14653-3 respectivamente.

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Visa o presente parecer, atender a soiicitagéo do Municipio de Missal ~
Parand, inscrito no CNPJ/MF n.° 78.101.847/0001-50, com sede na Rua
Nossa Senhora da Conceigéo n.° 555, para avaliar o seguinte imével:

2. OBJETIVO DO PARECER TECNICO

O objetivo do Presente Parecer ¢é avaliar o imdvel dentro do valor de
comercializagdo do mercado imobiliario, para verificar o valor de mercado
e possivel negociagdo (compra), para extragdo de cascalho.

3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imovel avaliado trata-se de uma area com 4.911,44m? (quatro mil,
novecentos e onze metros com quarenta e quatro decimetros quadrados),
a ser desmembrado de Parte do Lote Rural n.°286, da Gleba n.°11, do
Imoével Guairaca, imével com area total de 42.957,23m?, Registrado no
Registro de Imoveis da Comarca de Medianeira sob n.°20.408, Imovel em
. nome de llvo Schafer portador do CPF/MF n.°033.268.139-45, inscrito na
Cédula de Identidade n.°2/R-3.007.115 SSP/SC e Neuza Aparecida
Dattein, portadora do CPF/MF n.°007.797.129-94 e Cédula de Identidade
RG n.°8.808.658-9 SSP/PR, residentes e domiciliados em Vista Alegre -
Missal.

4. LEVANTAMENT:

QPOGRAFICO
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Municipio de Missal
ESTADO DA RIRANA|

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO
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) 3244-8000
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RARANA|

Vista do imdvel avaliando
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ik

Fone/Fax: (45 3244-8000

CNPJ: 78.101.847/0001-50 Pagina 16 de 23
Rua Nossa Senhora da Conceigdo, 555

Centro | Caixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Parané



Municipio de Missal
ESTADO DARPAGA|

6. CONTEXTUALIZAGAO DA VIZINHANGA DO IMOVEL

O Imével avaliado esta localizado na Linha Vista Alegre, zona rural deste
municipio de Missal, a 800 metros do saléo de eventos, farmacia, bar, mercado,
revenda de veiculos e a 6.000 metros do perimetro urbano da cidade de Missal,.
Regido abastecida por rede de energia elétrica e agua, rede de telefonia movel,
internet via radio, acesso por estrada cascalhada.

7. INDICAGAO DA METODOLOGIA UTILIZADA

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO Entende-se por método
comparativo de dados de mercado a identificag&o do valor do bem por meio do
tratamento dos atributos que influenciam a tendéncia de formagéo do valor de
mercado, naquele local e data de referéncia, através dos elementos comparaveis '
que sdo admitidos como representantes da referida tendéncia.

8 AMOSTRAS
A pesquisa do valor de mercado foi feita com corretores de imoéveis, tendo em

vista que o imovel avaliando € um imével diferenciado, sendo terra dobrada,
parte em capoeira, com bastante pedra.

8.1 OPINIOES DOS CORRETORES DE IMOVEIS REFERENTE AO IMOVEL
AVALIANDO

8.1.1 OPINIAO DO CORRETOR DE IMOVEIS HARY LENZ

INFORMANTE CORRETOR DE IMOVEIS HARY LENZ
VALOR DA AREA R$ 37.000,00

VALOR M?R$ 7,53

CONTATO INFORMANTE (45) 98809-4516

8.1.2 OPINIAO CORRETOR DE IMOVEIS MIRO

INFORMANTE CORRETOR DE IMOVEIS MIRO
VALOR DA AREA R$ 50.000,00

VALOR DO M?R$ 10,18

CONTATO INFORMANTE (45) 98824-1517

8.1.3 OPINIAO CORRETORA DE IMOVEIS DANIELI WEBER

INFORMANTE CORRETORA DE IMOVEIS DANIELI WEBER
VALOR DA AREA R$ 50.000,00
VALOR DO M?*R$ 10,18

Y

7 , I %
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RHRAMA |

CONTATO INFORMANTE | (45) 99933-0079

8.1.4 OPINIAO CORRETOR DE IMOVEIS TIAGO REIS

INFORMANTE CORRETOR DE IMOVEIS TIAGO REIS
VALOR DA AREA R$ 45.000,00

VALOR DO M? R$ 9,16

CONTATO INFORMANTE (45) 99933-0151

8.1.5 OPINIAO CORRETORA DE IMOVEIS JULIANA DE LIMA

INFORMANTE CORRETORA DE IMOVEIS JULIANA DE LIMA

VALOR DA AREA R$ 40.000,00
VALOR DO M*R$ 8,14
CONTATO INFORMANTE (45) 99931-7873

9 QUADRO AMOSTRAL

Nem sempre o valor da amostra pode ser aplicado imediatamente
visto que ao serem comercializadas podem sofrer alteragées em fungédo
da negociagéo a ser realizada. Deve ser levado em consideragéo o poder
de pedir desconto do comprador e o interesse de venda do vendedor. A
pesquisa se concentrou com corretores de imédveis do municipio
para se ter uma melhor exatiddo quanto ao valor de comercializagéo
do imovel.

9.1 QUADRO OPINIAO DOS CORRETORES

OPINIAO VALOR DO M2 R$ INFORMANTES
01 7,53 Hary Lenz

02 10,18 Miro

03 10,18 Danieli

04 9,16 Tiago

05 8,14 Juliana

9.2 Calculo da Média Aritmética do Valor
MA = Total R$/m? das (5) opinides, dividido por (5) opinides
MA = R$ 45,19/ (5) opinides

MA = R$ 9,03 (
) :

- 7 X/7 -
Fone/Fax: (45) 3244-8000
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RARACYA |

+20% - R$ 10,84 Lim. Superior

Média Final = Média Aritmética <
-20% - R$ 7,22 Lim. Inferior

9.3 OBS: Todas as opinides estédo dentro do valor, portanto a média
final do m? é de R$ 9,03

9.4 Determinagao do Valor do Imével Avaliando
- Valor = Area do imével/m? X Média Final

-VI=4911,44 m®* X R$ 9,03

- Valor Resultante R$ 44.346,33

O intervalo adotado nesta avaliagéo foi de 10%.

10. CONCLUSAO
Valor Minimo: R$ 39.911,69

Valor Médio: R$ 44.346,33
Valor Maximo: R$ 49.402,85

11. DATA DA VISTORIA
05/05/2021, (parte da manha)

Em fungéo do atributo que a lei confere ao profissional Corretor de
Imoveis, em atengéo as determinagdes da Resolugdo n° 1.066/2007 do
COFECI, analise sobre a situagdo do mercado vigente e todas as
consideragbes apresentadas, concluimos que o valor VENAL para o
Mercado atual é de: -

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%,
portanto podemos-dizer em nimeros redondos que o valor do imével é de

R$ 40.000,00. S
/ :
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Municipio de Missal
ESTADO D@ RABANA|

E do entender do Perito Avaliador que o valor de mercado para o imével
avaliando é de:

R$40.000,00 (Quarenta Mil Reais). ]

12. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com informagdes colhidas junto a profissionais que atuam no
mercado imobilidrio no municipio do imdvel avaliando, em diligéncias no
local, tem boa liquidez de mercado. “Liquidez média (normal)", Quando se
presume que a vénda se concretizara no intervalo de 3 meses a um ano
da data de disponibilizag&o para venda.

Neste contexto, assume relevancia preponderante o capitulo do laudo de
avaliagdo que descreve o diagndstico do mercado, sem perder de vista o
fato de que os valores dos iméveis sdo reduzidos quando se leva em conta
um prazo menor para venda.

13. IDENTIFICAGAO E BREVE CURRICULO DO AVALIADOR
13.1 JOSE CARLOS DE LIMA

- Atualizagéo Certificado Treinamento Avaliagdo de Imdveis em outubro de
2018, Instrutor Jodo Diniz.

- Atualizagado Certificado Avaliador Imobiliario em maio de 2016,
regulamentado pela RESOLUGCAO n.°1066/207, ato Normativo 001/2011
e Portaria 76/2015 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Iméveis.

- Diplomado em 16 de Julho de 2011 no curso Superior de Tecnologia em
Negocios Imobiliarios, pela Universidade Castelo Branco;

- Certificado Avaliador Imobiliario em 01 de Outubro de 2007,
regulamentado pelas RESOLUCOES 957/2006 e 1.044/2007 e ato
Normativo 001/2006 e Portaria 007/2007 do COFECI — Conselho Federal
dos Corretores de Imoveis;

- Certificado no curso para habilitagdo de Corretores de Seguros Vida, de
Capitalizagao e Previdéncia, pela FUNENSEG em Julho de 2005;

- Diplomado em 19 de Margo de 2001, no curso de Técnico em Transagdes
Imobilidrias, regulamentado pela Lei 6.530 de 12 de Maio 1978;

/Jﬂ
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Municipio de Missal
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- Certificado no curso de Instrutor de Transito em 17 de Margo de 1999,
conforme Lei n.°9.503, de 23 de Setembro de 1997,

- Diplomado em Dezembro de 1996, no curso de Técnico em Contabilidade
» no Colégio Cecilia Meireles em Ampére — Parana.

- Sacio proprietario da Imobiliaria JC IMOVEIS;

14. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo € composto de 08 (oito) paginas, todas
de um lado s6, seguem devidamente rubricadas pelo avaliador em todas,
que subscreve a ultima, ficando o corretor avaliador & disposicéo para
qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Missal, 12 de maio de 2021,

CARLOS DELIMA
memrm
oworm
: Gl N
JOBE CARLOS DE LIMA AVALIADOR IMOBILIARIO R @@»\'
o

EMRRESA JC IMOVEIS CNPJ 14.129.085/0001£17 3
RECI - F13268 CNAI - 01110 /s

PAREKCER TECNILO DE AVALIACAO MERCADOLOGIEA
HINALIDADE

Atinaitdady do presente pareces & deterpundcio do vabor de mercado do imondd

avallands para finy de vomeraialioag s

o ay Resolugoes do €
SCOFFUT R0 957 de 22 de inaio de

nuvembio de 2007 (RO U de 20/11/20071
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LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ILVO SCHAFER E NEUZA
APARECIDA DATTEIN
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LAes AZIMUTES DISTANG (m) |——COORDENADAS (UTM) _1 COORDEMADAS (GEOGRAFICAS,
Vértices Vériices N ‘mlhu! E _(meiros) Lotilude - itude
—M=0001 —M-0002 94°16'16" 53,58 | 7.216,789,287 |  781.112,068 25'8'18,916" S| 48'12'42,457" W]
~M=0002 =-MW-0003 191°52'46" 104,81 | 7.216.705.206 781.165,501 25'8'19,010° S 48'12'40,548" W|
—M-0003 ~M-0004 305'36'53" 62,52 | 7.216.692,727 781,143,824 258'22,355" S| 48°12'41,242" W
—M—0004 —M-0001 15'07'53" 72,67 | 7.216.729,135 | 781.003,098 25'8'21,207" S 48°12'43,082" W)
Legenda: [Proprietarios:
ILVO SCHAFER E NEUZA APARECIDA
DATTEIN
PER[METRO Municipio: Tocalidade:
MISSAL - PR ZONA RURAL
X Area:
MARCO Perimet 3,58 m " 491100 m*
Escala: Data; )
1/1000 28/04/2021

J K ——— Estrada Municipal [Respansavel Técnico:

MARIANE GABRIELLE PEDROSO
ENG. CIVIL - CREA PR: 16350770

i 2 % -

Fone/Fax: (45) 3244-8000
CNPJ: 78.101.847/0001-50
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(42) 99927-1746
RUA ANDRE FILIPAK, 43
CENTRO - IRATI - PR
E-MAIL: jk.florestas@gmail.com
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

‘Findo o presente é emitido em 23 paginas em 3 (trés) vias de mesmo teor e forma.

Missal, 02 de junho de 2021

Douglas Zatta
Membro-

e
Alexandre Cristiano Heck

Presidente
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