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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 6066 DE 06 DE OUTUBRO DE 2023

HoMoOLOGA LAUDO DE AVALIACAO

PARA FINS DE PERMUTA DE AREAS

O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parana, no uso de suas atribuicdes

legais,

RESOLVE

Art. 1° - HOMOLOGAR o Laupo DE AVALIAGAO emitido no dia 06 de
outubro de 2023 pela Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Patrimoniais, que
foi nomeada por meio da Portaria n® 137, de 23 de marco de 2022, sendo que o
laudo passa a fazer parte do presente Decreto.

Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao,

revogando-se todas as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 06 DE OUTUBRO DE 2023

Adﬁ{’f;e:ra ri

Prefeito Municipal
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Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA - =P
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS PATRIMONIAIS - PORTARIA 137/2022 g: 13

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO

Atender ao requerido através do memorando n® 196/2023 — ADM, que expressa
o interesse da Administracdo Municipal, visando a realizagdo de eventual permuta
simples, sem torna de valores, para execugdo de projeto de construgdo de Creche.

FINALIDADE DA AVALIACAO

Atender ao que se requer:
1 — Inspecionar, verificar e analisar as areas envolvidas;

2 — Determinar o valor das &reas a serem permutadas para fins de registro da
transagdo imobilidria, esclarecendo aos membros da comissdo que a intengdo € realizar
a permuta pura e simples, com valores equivalentes.

3 — Emitir parecer justo e fundamentado, posicionando-se a respeito da vantajosidade
e ou prejuizo tendo como critério de ponderagdo a afetagdo que a transagdo tera sobre
o patrimonio publico municipal.

ITENS AVALIADOS:

PRIMEIRO IMOVEL MATRICULA 43848
PROPRIETARIO: Municipio de Missal-PR
Foi considerado parte com 3.107,02m2, conforme mapas € memoriais
descritivos em anexo, pertencente ao imével da Matricula N° (43.848 -
LOTE URBANO N° 01, da quadra n° 27, Area Institucional n® 01 — Area Verde,
com area de 11.266,56m2, situado no Distrito de Portdo Ocoi, Missal-PR).

SEGUNDO IMOVEL MATRICULA 43847
PROPRIETARIO: Carlos Juarez Tones
Lote com 2.504,32m?2, conforme descrito na Matricula N° (43.847 -
LOTE URBANO N° 01, da quadra 26, com area de 2.504,32m?2, do Loteamento
TONES, situado no Distrito de Portdo Ocoi, Missal-PR).
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

CONSIDERACOES E PONDERACOES:

A Comiss3o considerou a situacgdo, localizacdo e infraestrutura existente que
serve aos dois imdveis. Analisando as confrontagdes do PRIMEIRO IMOVEL com
3.107,02m?2, é importante mencionar gue cenfronta com rua apenas per uma pequena
faixa definida com 4,14m muito embora também confronte com o Lote n® 02 com
2.029,21m2 de propriedade de Carlos Juarez Tones. Entretanto o Lote 01-A “PRIMEIRO
IMOVEL” tem caracteristicas de &rea rural, exceto por esta pequena confrontacio com
érea de arruamento.

E fato que o PRIMEIRO IMOVEL estd nos limites de &rea urbanizada e com
infraestrutura, entretanto ndo & permissivel que seja analisado, avaliado e precificado
da mesma forma que o SEGUNDO IMOVEL com &rea de 2.504,32m2, vejamos. O
SEGUNDO IMOVEL, apesar de possuir &rea menor é servido em trés de suas
confrontagdes por area de arruamento.

E fato que a &rea de um lote urbano quando disposto para a venda ndo se soma
a area da infraestrutura que o circunda. Se formos considerar somente o critério de
area da infraestrutura urbana que serve ao SEGUNDO IMOVEL a permuta ja se revela
vantajosa a Administragao Municipal.

Contudo ampliando os critérios de analise, se for somado e precificado ao
SEGUNDO IMOVEL, os custos que vio além da &rea comprometida com a infraestrutura
urbana que o serve, ainda os custos envolvidos com implantagdo de meio fio,
calcamento, rede de agua, luz, galerias de aguas pluviais e tudo o mais, chega-se a
constatagao incontestavel da vantajosidade da transagao da permuta pura e simples
sem torna de valores, dando larga vantagem na transag&o ao erdirio do Municipio de
Missal.

Estabelecida a vantajosidade a comissdo analisou os lotes no entorno e as
transacBes recentes ocorridas no distrito, de conhecimento e ciéncia do Setor de
Tributagdo do Municipio de Missal, vez que para as escrituragdes é necessario a emissao
de avaliacgo para fins de recolhimento de ITBI/ ITCMD. Assim sabendo tratar-se ainda
de permuta que ndo envolvera a transagdo de valores financeiros, e ja constatado a
vantagem favoravel ao patriménio municipal, a precificacdo se justifica pela necessidade
de informe as serventias registrais dos valores envolvidos nas transacOes, pelo qual
buscou-se a realidade do mercado imobilidrio do Distrito do Portdo Ocoi.

W %
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Municipio de Missal 3§

ESTADO DO PARANA

PARECER:

Dado o exposto anteriormente, emite-se o parecer favoravel a possibilidade de
realizaggo da permuta pura e simples sem torna de valores, entendendo-se pela
vantajosidade ao erdrio municipal sem prejuizo da coisa publica. Salve melhor
entendimento é o parecer.

VALOR DE AVALIAGAO PARA FINS DE PERMUTA DAS AREAS:

Dado o instruido a Comiss3o, as condi¢des e requisitos do avaliado, e 0 exposto
acima, esta comiss3o considera para fins de registro da transacdo imobilidria como justo
o valor de: R$ 500.864,00 (quinhentos mil oitocentos e sessenta e quatro reais).

Nada mais tendo a constar,

Missal, 06 de outubro de 2023

ALEXANDRE CRISTIANO HECK

DOUGLAS ZATTA

TIAGO VELZ‘% RODRIGUES
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| ESCALA: 1/100

DESENHO: JEAN MATEUS GOLTZ | DATA: SETEMBRO 2023

TITULO:
MAPA DE SUBDIVISAO DO LOTE URBANO N°01, QUADRA N° 27
COM FINS DE UNIFICACAO AO LOTE N°02 DA MESMA QUADRA,

LOTEAMENTO TONES - PORTAO OCOI - MISSAL - PR

MATRICULA: 43.848 | AREA DO LOTE URBANQ N°: 01 = 11.266,56m2
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MUNICIPIO DE MISSAL
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CNPJ: 78.101.847/0001-50
AREA TOTAL= 11.266,56m?

RESPONSAVEL T}’j'cmco:
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[ JLOTE URBANG N2O| DA QUADRA N27 A: &.159.54m?

#RSON SCHWENDLER
ENGENHEIRO CIVIL LOTE URBANO N2O | -A DA QUADRA Ne27 A: 3107.02m2
COM FINS DE UNIFICAGAC DO LOTE 02

CREA-PR 1149690
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da drea desmembrada do Lote Urbano N° 01 da
Quadra N2 27 com fins de unificacdo ao Lote Urbano N° 02 da mesma quadra
— Situado no Loteamento Tones, Municipio de Missal — PR.

Area do [ofte 72° OF— A ....cooenneiiiiiieiiiieaaaaann. F.707, 0Zm?

LIMITES DE CONFRONTACOES

NORTE: Por uma linha reta medindo 110,61 metros, confrontando com o Lote
Remanescente n 2 01, da mesma quadra.

LESTE: Por uma linha reta medindo 39,54 metros, confrontando com parte do
lote Rural n° 94.

SUL: Por uma linha reta medindo 76,38 metros, confrontando com parte do
Lote Rural n® 93; por outra linha reta medindo 38,20 metros, confrontando
com parte do Lote n° 02, da mesma quadra

OESTE: Por uma linha reta medindo 36,52 metros, confrontando com o Lote
Urbano n° 02, da mesma quadra; seguindo por outra linha reta medindo 4,14
metros confrontando com a Rua Sdo Jodo Paulo Il.

Missal (PR), 01 de setembro de 2023.

Proprietario: =

MUNICIPIO DE MISSAL
CNRJ: 78.101.847/0001-50

Resp. Técnico: ™ /

7
Auni?éw SCHWENDLER
ENGENHEIRO CVIL

CREA-PR 114969/D




MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da drea desmembrada do Lote Urbano N° 01 da
Quadra N2 27 — Situado no Loteamento Tones, Municipio de Missal — PR.

A7rea do [0 72° OF....ccneneeieaeieieiiaiiaaaaaaaans & 759, 542>

LIMITES DE CONFRONTACOES

NORTE: Por uma linha reta medindo 160,02 metros, confrontando com o Lote
Rural n® 99.

LESTE: Por uma linha reta medindo 64,27 metros, confrontando com parte do
lote Rural n°® 97; seguindo pela mesma linha reta medindo 1,66 metros
confrontando com parte do Lote Rural n® 94.

SUL: Por uma linha reta medindo 110,61 metros, confrontando com o Lote
Desmembrado n® 01-A.

OESTE: Por uma linha reta medindo 5,23 metros, confrontando com a Rua Sao
Jodo Paulo II; seguindo por outra linha reta medindo 15,00 metros
confrontando com a Rua S3o Jodo Paulo II; seguindo pela mesma linha reta
medindo 60,67 metros, confrontando com a Rua Madre Teresa.

Missal (PR), 01 de setembro de 2023.

Proprietério: P

MUNICIPIO DE MISSAL
CNPJ: 78.101.847/0001-50

Resp. Técnico: St:n-ENDLER

CREA-PR 114963D
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@_: 43.847. Protocolo n° 148.104.
DATA: 08 de marco de 2020.

IMOVEL: LOTE URBANO N° 01, da quadra n° 28, com 4rez de 2.504,32m?, do Loteamenic TONES.
situade ne Municipic de Missal-PR, com o3 seguinites fimites e confrontacdes: ac Norte: por!
reta medindo 42,36 metros, confrontando com parte da quadra n°® 21; ao Leste: por umz

4>5.347 J

i

medindo 59,81 metros, confrontando eom 2 Rua Madre Teresz; ac Sul por uma finha reiz indo
42,30 metros, confrontando com a Ruz Sac Jo&o Paule II; a Qeste: por uma linha reta medin 8,57
metros, confrontando com o prolongamento da Rua Albing Fleck, conforme mapz & memorial

descritivo arquivados neste Oficio.
PROPRIETARIOS: CARLOS JUAREZ TONES, aposentado, inscrito no CPEMm/E
$87.384.289-91, portador da CI/RG n° 2.210.414-4/SSP-PR, e sua ‘esposa, ALEN]
professora, inscrita no CPF/MF sob n® 557 1 73.229-88, portadora da GI/IRG n° 4 265 917-7 R,
ambos brasileiros, casados pelo regime de comunhio universal de '‘bens (Pasto = pcial
registrado sob n®7.108-B, Livro 03, deste Oficig), residentes e domiciliados na Rua Segundo ognoi,
n® 167, Distrito do PortZio do Ocoi, na cidade de Missal-PR. ® - -

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 35.189, Livro 2-RG, deste Oficib. ¢/30V. Cext/RS 579
Funrejus: R$ 1,45; FADEP: R$ 0,29; iSS: R$ 0,17. Dou fé. . ./ \ I
AV1-43.847. Protocolo n° 148.104. 0C de marco de 2020. . o N J ] (J

CAUCAOQ: O imével da presente foi gravado com caucio em favor d¢ MUNICIPI ‘DE Missa
pessoa juridica de direito pablico interno, regularmente inscrito rio CNPJ/MF sEb n°® 78101 {
50, com sede e foro na Rua Nossa Senhora da Cenceicae, n° 555, Centro, na cidade §e I
para garaniia da impiantagao de infraestruturado Loteamenito Tones, conforme termo assi
podendo o presente lote sdr comerd{a{iz'adq ‘até que seja liberado pelo Municipio, =

aditamento 20 temmo e/ou ogm o laudo)de vistoria'do loteamento. Medianeira, 30 de jutho de 2020.
DouFé. - : -\ 9

\{__ }\-—-— f-\-\\-"-- DA
AV2-43.847. Protocolo n° 1581149, 21 db fevereiro de 2022,
CANCELAMENTO DO AV1: Conforme documentos comprobatérios exigidos em Lei, arquiva
neste Oficio, procedo o cin slamento €augao inscrita no AV1 da presente matriculs,
conciusdo da impiantacio @3 infraesinitura do Loteamento Tones. Funrejus isento - itbm <
12.216/98. ¢/630 VRCext/R$ 154,98; FUNDEP: R$ 7,75; ISS: RS 4,65, Selo: R$ 5,95. FUNAR!
Fs2 ‘v".m3qP4.RszmeuCzZ;MHGX. Medianeira, 23 de fevereiro de%z.)\Dou Feé. -

. SEGUE NO VERSO
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4& 43.848. Protocolo n® 1438.104.

DATA: 09 de marco de 2020.

IMOVEL : LOTE URBANO N° 01, da quadra n°® 27, Area Institucional n°® 01- Area Verdc. com 4-
de 11.26 .266,56m", do Loteamen:to TONES, situado no Municipio de Missal-PR, com os
limites e confrontagSes: ao Norte: por uma linha reta medindo 160,02 metros, confroni=
Lote Rural n® 99; ao Leste: por uma linha reta medindo 64,27 metros, confrontando com o
n° 97; seguindo peta mesma linha reta medindo 41 ,20 metros, confrontando com o Lote =
ao Sul: por uma linha reta medindo 76,38 metros, confrontando com parte do Lote Rurz!
outra linha reta medinde 38,20 metros, confrontande com parte do Lote n® 02, da mesmz=
QOeste: por uma linha reta medindo 36,52 metros, confrontando com o Loten® 02, da mes:
por uma linha reta medindo 9,37 metros, confrontando com a Rua S56 Jodic Paulo H: s=
outra linha reta medindo 15,00 metros, confrontando com a2 Rua Sé&o Joao Patic ll; sec
mesma linha reta medindo 60,67 metros, confrontando com a Rua Madre Teresa conforme
memorial descritivo arquivados neste Oficio.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MISSAL, pessoa juridica de direito piblico mtemo regularmenis
inscrito no CNPJ/MF sob n® 78.101.847/0001-50, com sede e foro no mumclp:o de Mlss1al-,- R, na Rua
Nossa Senhora da Conceigao, n° 555, Centro. N

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 35.189, Livro 2-RG, deste OﬁCl . ¢f30VRLex/RE 5,79

Funrejus: R$ 1,45; FADEP: R$ 0,29; ISS: R$ 0,17. Dou fé&: -~
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