Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 6.111, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2023

HoMOLOGA LAUDO DE AVALIACAO
REGISTRADO sSOB PROTOCOLO
Ne 7.029/2023 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parand, no uso de suas
atribuicdes legais,

RESOLVE

Art. 1° - HOMOLOGAR 0 LAUDO DE AVALIACAO REGISTRADO SOB PROTOCOLO
N°e 7.029/2023, emitido nesta data pela Comissdo Permanente de Indicagdo e
Avaliagdo de Bens Imdveis, que foi nomeada por meio da Portaria n°® 137, de 23
de margo de 2022, para o fim de estipular justo o valor ao imével de propriedade
do Municipio de Missal: drea total de 10.965,97m?2 (dez mil novecentos e sessenta
e cinco metros e noventa e sete decimetros quadrados) do imdvel de propriedade do
Municipio de Missal, registrado no Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca sob
matricula n® 43.523 - Lote Rural n°® 178-A, da Gleba 11, Guairac, neste, avaliada
em R$ 187.520,00 (cento e oitenta e sete mil quinhentos e vinte reais),
sendo o valor aproximado de R$ 17,10 (dezessete reais e dez centavos) por metro
quadrado da area, sendo que o laudo passa a fazer parte do presente Decreto.
Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo,

revogando-se todas as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 22 DE DEZEMBRO DE 2023

AdilfoLuis Ferrari

Prefeito Municipal

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceicdo, 555 - Centro | Caixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Parand
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novecentos e sessenta e cinco metros e noventa e sete decimetros quadrados) do imével de propriedade do Municipio
de Missal, registrado no Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca sob matricula n® 43.523 2 Lote Rural n® 178-A,
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valor aproximado de R$ 17,10 (dezessete reais e dez centavos) por metro quadrado da zrea.
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Municipio de Missal % §
ESTADO DO PARANA

LAUDO DE AVALIACAO
PROTOCOLO 7029/2023

A ComissAo PERMANENTE DE INDICAGCAO E AVALIAGAO DE BENs IMGVEIs designada pela Portaria de n2 137 de
03 de fevereiro de 2022, em atendimento ao Memorando de n2 347/2023 - Secretaria de Adminis-

tragdo, que visa obtencdo de Laudo de Avaliacdo com parecer de valor de imével.

CONSIDERANDO:
O teor do Memorando 347/2023, e seus anexos que situa e instrui a Comissdo Permanente
de Indicacdo e Avaliagdo de Imdveis;
Os objetivos da avaliacdo;
O teor do Laudo de Avaliacdo emitido pelo perito avaliador Lirio Luiz Liotto — CRECI — F022527
— CNAI 31748 que passa a fazer parte deste laudo de avalia¢do.

IMOVEL AVALIADO

E objeto desta avaliacdo a fragdo de 10.965,97m? denominada de Lote Rural 178 A2, constan-

tes no mapa em anexo, pertencente ao imével da matricula 43523 com é4rea total de 36.000m?2.

METODOLOGIA DE AVALIACAO
A formacgo do parecer de valor baseou-se no Laudo de Avaliagdo mercadoldgica emitida por
perito avaliador ja qualificado, avaliou drea de 11.427m?, em mesmo local e localizacdo, da drea ob-

jeto desta avaliacdo. O perito estabeleceu o intervalo de valor “LIMITE MINIMO RS 14,02/m?—- LIMITE

MAXIMO R$17,13/m?”. Estando fundamentada neste laudo que o intervalo segundo a metodologia,
garante alto indice de probabilidade de que o valor de mercado praticado esteja dentro deste inter-
valo. De forma prudencial, visando resguardar a coisa publica o entendimento desta comissdo é pela
adocdo de valor mais préximo do Limite Superior da Avaliacdo, certificando haver necessidade de
promover pequenos arredondamentos em calculos para obtencdo de valores exatos mantendo-se

préximo ao limite méximo de valor. Desta forma fazemos parte integrante deste laudo de avaliacdo o

we gz
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Municipio de Missal’

ESTADO DO PARANA

Laudo do Perito Avaliador. Adotou-se o valor de referéncia aproximado de RS 17,10/m?, cujo parecer

de valor se expressa ao final deste documento.

AREA OBJETO DA AVALIACAO: L.R. 178 A2
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' no municipic de Missal, nesta comarca, tendo os seguintes limites e confrontagdes: ac
| uma linha reta medindo 131,75 melros com AZ: 84°18°30", seguindo por outra linha re!-
. 244,61 metros, com AZ: 91°20'26”, ambas confrontando com o Lote Rural Remanescent: n°

. confrontando com o Lote Rural n® 174; e a Oeste, por uma linha reta medindo 110,80 'm
: AZ: 339°19'44.7", confrontando com a Estrada Rural que o separa do Late Rural n® 17¢

kY MDY T

AN MATRICULA N°

//mz 43.523. Protocolo n® 147.204.
DATA: 18 de fevereiro de 2020.
IMOVEL: LOTE RURAL N° 1784, da Gleba 11, Iméve! Guairacd, com area de 36.000,00m° situzdc

Leste, por uma linha reta medindo 101,92 metros, com AZ: 181°20'26", confrontando com o |
Rural Remanescente n® 178; ac Sul, por uma linha reta medindo 307,35 metros
271°20'26.9", seguinde por outrz linha reta medindo 31,46 metros, com AZ: 238°34'0<

=. L

mapa e memorial descritive arquivados nesté Cficio.
PROPRIETARIOS: JOAQ CARLOS SCHAFER, inscrito ne CPF/MFE
da CI/RG n® 4.639.721-5/SSP-PR. e sua esposa. REJANI GOLD
CPF/MF sob n® 840.803.709-87. portadora da CI/RG n° 5.508¢
casados pelo regime da comunhdo universal de bens, em gz
registrado sob n® 7.238, Livro 03-RA deste Oficic) residentés
zona rural. na cidade de Missal-PR.

REGISTRO "ANTERIOR:. DesmembramentofDestaque =
Oficio. CCIR/2019 n® 721.255.016.195-0; CAR %@n
SRS

AA26.F7E5.ABE; CND/ATR/NIRF n® 3.225.918-2
codigo de controle: 085D.2929.2F27.5067. ¢/30{%
0.28; 1SS: RS 0,17. Dou fé. (
R1-43.523. Protocolo n® 153.475. 09 de al,
TRANSMITENTES: JOAO CARLOS SUHA
qualificados.” .
ADQUIRENTE: MUNICIPIO D ISS
CNPJMF sob n® 78,101.847 08005
Centro, na.cidade de MissakPR\X
TITULO: Escritura Pablics

VALOR: R$432.400 @* e quatrocentos reais), em duas parcelas, uma
Ge 70% do valg ‘ﬂ‘ ; Quahiio do registro do titulo. Imune do rec o
de ITBI, -&:- > Rea g, 49 CF/88. Funrejus isento pelo item 1€ o
12.216/98 LN Smstaos 11/03/2024, validas até 07/09/2021, < e
contreole: ‘:‘-' OF SFH € 7AQF.2C02; CCIR/AINCRA/2020 n°® 721.2585 C

0; CNDATRMNIRF o e
corretor de iméveils {Begativo (hash). Obea be4 0dOf ef12 e4Se f72f baff #18e d7$2 577
5c08 1dd3 60d 6gaDBYB7 c871 0526 8273 4526; 4020 4864 ceeS 536 2860 7653 ce
2685, Emitida a D), €/4.312VRCext/R$935,70; FUNDEP: R$46,7¢; ISS: R$28,07;

FUNARPEN: 0188255CVAA0000000156921D. Medianeira, 22 de abide 20! .Fou

-
——
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MEMORIAL DESCRITILO

Memorial deseritivo da area desmembrada do lote rural 0178 da Gleba
n-ll do Imovel Guairacd - Denominada de lote rural 071 78A - Situado no
Municipio de Missal PR.

Area do fore raral w0 1750 o i e et e S OGREI0M2

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE Por wmma Hnha retw medindo 13173 miciros com AZ:84718°307.
seguindo  por ouira linha reta medindo 24461 metros. com
A/:91 207267, ambas confrontando com o lote rural remanescente
n*178.

LESTE Por uma linha reta medindo 10192 metros com AZ: 1817207267,

controntando com o lote rwal remaneseenie n” 178,

SUL Por uma linha reta medindo 30733 metros, com AZ:271°20°26.97,

amdo  por outrs hnha rea medindo 3146 metres. com

-
A/ 2383470467, ambas confrontando com o lote rural n174.

NG

OFESTE Por uma Hinha reta medindo 11090 metros com AZ:3397°19°344 .7,
confrontando com a Fstrada Rural gue o separa do lote rural n®179,

Missal PR. 13 de teverciro de 2020.

Proprictarios:

X

. —:{f, H't’ ._/- ‘ - ) ) - : )
.loﬁc{'t"‘fl%‘iu.s Schafer Rejani Gollmann Schater
CP: 63493802472 CPE: 840.803.709-.97

. o :
Resp. Feenico: . XL ATy N
Leocir Stodulski - Eng”. Civil
CREAPRRO.T23D
T
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ANEXOS

1. Fotos das Amostras

#Mapa sem titulc
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~ LIOTTO

F5 Y GESTOR IMOBILIARIO
$d
" b

Lirio Luiz Liotto - CRECI - F022527-CNAI 31748

Rua Sete de Setembro, 715 — Centro — Missal —PR - {45)3244 1620//WhatsApp 988397445
_PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCCADOLOGICA

Por Solicitaggo da Prefeitura do Municipio de Missal Pr, inscrito (a) no CNPJ
n2.78.101.847/0001-50, e com finalidade de conhecimento do valor de mercado do imével
avaliado, emito ¢ presente Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica.

i-FINALIDADE DA AVALEAQKG
Conhecimento de valor de mercado.
2 — OBJETO DA AVALICAO

E objeto desta avaliagdo parte do imdvel rural, Lote n2: 178A(cento e setenta e oito},
gleba 11(onze) do Imovel Guairaca, com drea total de 36.000m? (3.6) hectares, sendo que a
parte da drea avaliada e de 11.427m? {1.142)hectares, localizado na Localidade de Esquina
Galcha, Municipio de Missal, estado do Parana.

3 — METODCLOGIA

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme ABNT NBR 14653.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de dreas de terras em situacdes equivalentas e com
mesmas caractaristicas do imdvel avaliado, de tal medo que a comparacio seja possibilitada,
penderados os atributos por homogeneizacZo para formacio de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resoluc3o COFEC! n2 1.066/2007.
3 - ORIGEM

O imével foi adquirido pelo (a) Prefeitura do Municipio de Missal Pr de senhor {2) Joao
Carlos Schaffer, em 22 de abril de 2021, conforme escritura piblica iavrada pelo Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Medianeira — Parand, sob matricula n2 42,523 o qual se
encentra em anexoc.

4 - SITUACAOD E LOCALIZACAD

Situa-se o imovel na Localidade de Esquina Galiche, no Municipic de Missal, Comarca
de Medianeira, Estado do Parand, tendo como coordenada gecdeésica para referéncia a
entrada da propriedade. Latitude 25° 7'32.71"S Longitude 54°13'24.03"C

4.2, — CondigcSes de infraestrutura Rural
C imovel é dotado dos seguintes servigos paklices:
@. Via asfaltada PR 495 distéancias de 3.700 metros aié o centro da Cidade de Missal Pr.

@. Transporie coletivo e Rede de energia elétrica; rede de telefone, rede de agua
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4.2, — Ressalvas Importantes

Este Parecer Técnico de Avaliag8c Mercadoldgica fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT — Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens ABNT NBR 14.653-1/2001
- Procedimentos Gerais ABNT NBR 14.653-2/2011.

imovel avaliando baseia-se em:

@ Na documentacdo fornecida, constituida pela matricula de n2.43.523 do Registro Geral de
imodveis da Cemarca de Meadianeira PR, com data de 22 de abril de 2021, atualizada em 20 de
dezembro de 2023,

e Em informacgdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imdvel, realizada no dia 19 de
dezembro de 2023.

e Em informacdes chtidas junto 20 mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.

Na presente avaliag3o considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontra
correta e devidamente regularizada, e que o imdvel estaria livre e desembaracado de
guaisquer dnus e em condigSes de ser imediatamente comercializado, observando-se que ndo
existem hipotecas que em caso de comercializagdo do imdvel, deverdo ser guitadas para baixa
das mesmas. N3o foram efetuadas investigacGes quanto a corregdo de documentos
fornecidos.

OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: Imével sem benfeitorias.

As observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medico e as informacdes
obtidas foram tomadas como de boa-fé.

4.3, — Perspectivas de Mercado

As condicdes atuais do mercado imobilidrio nesta regido sdo estdveis, tendo mais
ofertas que procura, sendo as perspectivas de comercializagdo a médio e longo prazo. Quanic
a liquidez do mesmo, enguadra se como liquidez alta, por se tratar de uma arez 100%
mecanizada propria para culiive de lavoura mecanizada.

5 — DESCRICAQ DO IMOVEL

Matricula 43.523

5.1- ToPoGRAFIA: O imove! objete desta possui releve plano de baixada em 0.0% dz éreg, piano
2 levemente ondulado de chapad3o em 100% da area, & relevo acidentado com média a alta

declividade 0,0%.
5.2- COBERTURA VEGETAL:

Coberturas vegetais existentes:

Reservz florestal nativa com 0,0 ha.

Reflorestamento com Eucalipte em aproximadamente 0,0 ha.
Reflorestamento com florestas exoticas, 0,0 ha.

Lavoura 1,1 ha.

Lavourz permanente 0,0 ha.

Area de pastagem 0,0 ha.

5.3 - CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:

100% do Imovel préprio para lavoura mecanizada.
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5.4- Fotografias do Imovel avaliando.

Mapa sem titulo

Escreva uma descrico par2 seu mapa
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6 —VALOR DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas 2 venda e negdcios realizados nas imediagles, para imdveis
em condicBes que possibilitem a comparac3o com o imével avaliado, encontramas os
seguintes elementos de amostra:

6.1. — Homogeneizacio das Amostras

# Descricso Area m? Valor

1 | tote Rural 133, gleba 11 | 79.860m? {7.98) hectares 206.766,00 por hectare
2 Lote Rural 149, gleba 11 | 133.100m? (13.31) hectares 208.807,00 por hectare
3 | Lote Rural 329, gleba 11 | 21.800 m?2(2.18) hectares 96.330,00 por hectare

Assim, os valores unitarios das amestras sdo-

Valor total unitario por area
R$206.766,00/7.98ha = R$ 1.650.000,00

R$ 208.907,00/13.31ha = RS 2.780.000,00

W I\ | b= |

RS 96.330,00/2.18ha = RS 210.000,00

Consideramos um desdgio de 10%, nas amostras encontradas por serem ofertas a venda.

# Amostras Homogeneizadas por hectare

3 RS 206.766,00 — 10% = RS 186.082,00

2 RS 208.907,00 — 10% = RS 188.016,00

3| R$ 96.330,00 - 0% = R$ 96.330,00 (vendido)

Média dos Valores p/hectares homogeneizados = Valores Unitérios/hectares das amostras
Quantidade de amostras

MVH = RS 186.089,00 + RS 188.016,00 + RS 96.330,00
3

Média dos Valores p/hectares homogeneizados = RS 156.181,00 p/hectare

Assim, para o Valor do imével Avaliado = Area do Imével Avaliado em hectares x Valor Médio
Unitario Homogeneizado p/hectare

Valor do Imével Avaliando: 1.14 ha x RS 156.181.00 p/ha = RS 178.046,00

wert®
Toﬂ'éﬂam 37

pr
Gesiec
\!h

Pt i
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A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer
em nimeros redondos o valor do imével é de R$ 178.000,00

0 avaliador segundo a Norma pode estabelecer um intervale de confianca de até 10% em
relagdo do valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser o mesmo para o limite
inferior e superior. Este intervalo embora reducdo a precis3o da avaliagdo, aumenta a certeza
de que o valor do mercado encontrado para o imével avaliado ests dentro do intervalo
estabelecido.

Intervalo adotado nessa avaliacio foi de 10%.

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIADG: R$ 178.000,00.

Limite Inferior = RS 160.260,00
Limite Superior = R$ 195.800,00
Este é o parecer.

Missal, 20 de dezembro de 2023.

S -
I e———— ot
= S A o
Lirio Luiz Liotto \'\,\o“éﬁmg'.f;\;'%“ﬂ‘“
Corretor de iméveis O
CRECI F 022527

CNAI 31748

P 4

IDENTIFICACAO E BREVE CURRICULO

LIRIO LUIZ LIOTTO

-CORRETOR IMOBILIARIO INSCRITO NO CRECI 022527 62 REGIONAL-CNAI 31748

-FORMACAO EM PERITO JUDICIAL EM AVALIACAD DE IMOYEIS-ACADEMIA DO PERITO
-FORMAGAQ EM AVALIACAO DE IMOVEIS — TREINE INGA CURSOS IMOBILIARIOS

-FORMACAOQ EM LOCAGAO E ADMINISTRACAQ DE IMOVEIS-TREINE INGA CURSOS IMOBILIARIOS

-FORMACAC EM TRAMITES IURIDICOS E PETICOES PARA PERITOS JUDICIAIS-ACADEMIA DO PERITO
JUDICIAL

-FORMACGAO EM TECNICAS EFICAZES EM PERCIA JUDICIAL-ACADEMIA DO PERITO

-FORMACAO EM DOCUMENTACAC IMOBILIARIA-CRC
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ANEXOS

1. Fotos das Amostras

AMOSTRA 02

AMOSTRA 03
l ma;a sem litu?
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Municipio de Missal '

ESTADO DO PARANA

PARECER DE AVALIACAO: Salvo melhor entendimento, considera-se como justo e certo o valor de ava-
liacdo de R$187.520,00, cento

e oitenta e sete mil guinhentos e vinte reais

E o parecer.

Missal, 22 de dezembro de 2023
Alexandre Cristiano Heck

{_Pduglas Zatta Tiago Vellofe-Rodrigues
Presidente |

Secretario

Membro
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