Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 6360 DE 14 DE ABRIL DE 2025

HomMoLOGA LAUDO DE INDICACAO E

AVALIACAO

O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parand, no uso de suas atribuigdes
legais,

RESOLVE

Art. 1° - HOMOLOGAR o0 LAUDO DE AVALIAGAO DE BEM IMOVEL emitido
no dia 14 de abril de 2025 pela Comissdo Permanente de Indicagdo e Avaliagdo de
Bens Imdveis, que foi nomeada por meio da Portaria n® 137, de 23 de marco de
2022, sendo que o laudo passa a fazer parte do presente Decreto.

Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 14 DE ABRIL DE 2025

AdiTto %uis Ferrari

Prefeito Municipal

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigdo, 555 - Centro | Caixa Postal 01 | 85.820-000 | Missal | Parana
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ESTADO DO PARANA

DECRETO N° 6360 DE 14 DE ABRIL DE 2025

HomMoL0GA LAUDO DE INDICACAO E

AVALIACAO

O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parana, no uso de suas atribuicdes
legais,

RESOLVE

Art. 1° - HOMOLOGAR o Laupo DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL emitido
no dia 14 de abril de 2025 pela Comissdo Permanente de Indicagdo e Avaliagao de
Bens Imdveis, que foi nomeada por meio da Portaria n°® 137, de 23 de margo de
2022, sendo que o laudo passa a fazer parte do presente Decreto.

Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 14 DE ABRIL DE 2025

Adilto Luis -Ferrari
Prefeito Municipal
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

COMISSAO PERMANENTE DE INDICAGAO E AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS
PORTARIA 137 DE 23 DE MARGO DE 2022

LAUDO DE AVALIACAO

MOTIVACAO

Atender a demanda de parecer de avaliagdo de interesse da Administragéo Municipal,
a pedido do Sr. Mauro Kern Pauli, como parte dos trabalhos necessarios ao cumprimento do
Decreto Municipal de n°® 6257 de 20 de setembro de 2024 que visa a desapropriagao por
interesse publico de um lote urbano para fins de abertura de prolongamento da Rua

Progresso, no Bairro Renascer.

FINALIDADE DA AVALIAGAO

Estabelecer o valor justo a titulo de indenizag@o de area a ser desapropriada, como
requisito legal para o fiel cumprimento do interesse publico expresso pelo municipio, atraves
do Decreto Municipal de n® 6257 de 20 de setembro de 2024.

OBJETO DA AVALIAGAO

E objeto desta avaliagdo, somente a parte ideal correspondente a 889.64m?

(oitocentos e oitenta e nova metros e sessenta e quatro decimetros guadra.os) do Lot

Urbano n° 74-B10, registrado sob a Matricula de n° 45.771 do Primeirc Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de Medianeira-PR.
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Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA
CONSIDERACOES GERAIS

Considerando a finalidade e objetivo, a comiéséo ciente do seu dever de avaliar, para
fins de estabelecimento de valor, analisou a pretensdo do executivo municipal, diligenciou os
trabalhos, e orientou a Administragdo Municipal, sugerindo, para complemento de seus
trabalhos e para a segurancga da coisa publica, que fossem fomentados os trabalhos com o
suprimento de insumo, para o posicionamento da Comiss&o - Leia-se: Laudos de Avaliagéo
de Peritos Avaliadores. - Pedido atendido e avaliagbes requeridas para o posicionamento da
Comissdo de Avaliagdo entregues. Ciente do fato do principe, da conveniéncia do interesse
publico e da necessidade de posicionamento justo de valor para que nao reste prejudicado o
particular, nem a coisa publica iniciaram-se os trabalhos que encontram amparo nestes
laudos.

A Comisséo de Avaliacdo em diligéncia, verificou a area inicialmente demarcada do
imével, area esta que foi indicada para avaliagéo dos peritos, que fomentaram os laudos
constantes nesta avaliagdo

Os laudos requeridos para amparar a Administragdo Municipal foram fornecidos e
serdo apresentados na sequéncia, como parte desta avaliagao, os referidos foram analisados,
o departamento tributario, que fornece as avaliagbes para fins de ltbi foi informalmente

consultado, tendo achado conforme o valor das avaliages.

METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Dadas as particularidades do interesse publico, esta comissao optou por expor na
integra o teor dos laudos de avaliagéo fomentados, esclarecendo mais uma vez que os laudos
em comento s3o pertinentes a area delimitada pelo Decreto Municipal n® 6257 de 20 de
setembro de 2024.

Os laudos foram analisados, resultando no posicionamento de valor da comiss&o que

deliberou e optou pelo valor que julga justo ao atendimento do irteresse publico da
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

administragdo municipal. O critério de posicionamento adotado pela comissao é a média (dos
valores médios das indicagtes dos peritos avaliadores). As avaliagbes dos peritos avaliadores
utilizam-se de metodologia de calculo estatistico e buscam a mais alta certeza de que o valor
indicado & confiavel, ou seja, esteja dentro do valor praticado pelo mercado imobiliario.

Justificamos a raz&do da escolha deste critério pois, geralmente o parecer de valor do
perito consta em destaque e na quase totalidade das avaliagdes de peritos, o valor destacado
diverge do valor médio. Mesmo que se mantenha dentro dos minimos € maximos valores
estimados. E fato que raramente optam pelo valor médio estimado pelos métodos estatisticos.
Também é fato que optam por arredondamentos na casa do milhar dentro do intervalo de
confianga (minimo-maximo). Julgamos valioso tal esclarecimento pois € comum que a
primeira parte consultada por quaisquer leigos e/ou interessados em um laudo de avaliagéo,
¢ o posicionamento de valor emanado pelo perito avaliador. Entretanto, o que se busca
precisamente é o resultado mais assertivo. Aquele que garante que o valor de avaliagdo tenha
praticamente 100% de certeza de estar dentro do valor de mercado.

Este entendimento é o que mais se adequa ao inferesse publico, vez que ndo fere a
propriedade privada, tdo pouco prejudica o erario. O caso ndo envolve somente o pagamento
da indenizacéo ao dono, mas também os riscos de custos juridicos e de pessoal em eventual
contestacao judicial

Seguem os laudos na sequéncia:

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhera da Conceicao, 555 | Caixa Postal 01 1 85.890-000 | Missal | Parana
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Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA
[ 155141 95640-3878
& elaine.crc@hotmallcom
5] remengenharia
i renengenhariseavaliacoes FRGENIARIA © AVALIA LTS

Laudo de Avaliacao

SOLICITANTE: Morcipes o Missal - PR

NOTA DE EMPENMO 1765/2015 - MARCO /2025

1 - iIDENTIFICACAO
i | I rimatogis
DETERMINACAC DO VALOR DE COMPRA £ VENDA PARA DESAPROPRIACAD AMIGAVEL i TERRENC SEM BENFEITORIAS
Ovietive AESPONSAVEL TECNICO:
VALOR DE MERCADO ELAINE C. R. C. DE RESENDE
Propratinio | Documente:
Zenito Buss E Licia Buss f—
Endestro do ledel Coordenadat
RUA DOS PINHEIROS 25°05'03.9"5 54°15'27.9"W
Bairro Cidade Cop: UF
— {MISSAL 185850-000 PR
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAD
Usos predominantes mwctrnlnrn nrhana : :;:;ruirnc niihliene = ramunitaring
¥ Residencial Unifamiliar ¥ Agus I™ Pavimentagio v Coleta de lixo ¥ Escol
I™ Residencial Mikifamifiar | Esg,c}l'(.} Sarfn:{m I Es'goao Plu.w.al 2 Tmns_pﬂ_ﬂe coletive [V Satde
! Crniereil I¥ Energia Ektrica [ Gas Canalimdo [v" Coméreio ¥ Seguranga
I Industrial ¥ Telefone ¥ fluminagiio [V Rede Banciria ¥ Lazer
3 - TERRENO
Forma Cota/Greide incknacho Situacko Syperiicia
REGULAR {ACIMA {Planc IMeio |Seco
Arra Frenis Fungdos Lads Esquerdo Lada Dirmita Fracioldeal
885,64 1 15,00 m | 1500 m ] 64,86 m ] 60.70 m { 100l %
4 - EDIFICACAO
4.1 - Unidade Avalianda
Tipo Uio N Pavimentos Igade apyrente Posicho
ey jre —— }--- P
Padrio de acabamento Estado de comervacio Tatos Fechamanto das paredes N de vagas no estacionamaents

Estacionamento

Outros
Total 0,00/ 0,00 0.00 0,00 C.00

Urwisiio inteena

TERRENO SEM BENFEITORIAS

5 - AVALIACAC

Valor a3 avaliagio Extenso
RS 168.000,00 TCENTO E SESSENTA E OITO MIL REAIS
Global itemizada
Tesreno Edificacde Benfeltorias
Area {m?) 889,64 Areas ('}
Valor/m? RS 188,84 Valor/m?
Produts
Valor totaf (RS} RS 168.000,00] Valor tot! = Somatério {Terreno+edificagio+Benfeitorias) RS
Precisdo/Fundsmentacio tAetodolosia
Grau llL / Grau I {Comparativo Direto
Desempenho de mercado Absorgdo pelo mercado NUmero de ofertas Nivel de dommonda
[Normal {Normat {médio ftic.m.!
Equagao de Regressio

Valor Total = 1/{+1,515908961E-06.00,0025 11245686 / Area otal-3,797668074E-06 * Finalidade (0 - rexidenclal OU T -mistals2,153489873E.06 / Distincia a0 Polo Parque Munitipal Fredoling.
Bauche - Migsal, PR, 85830-000)

{Empresa/CNPI: I iElaine Cristina Rocha Conceicdo de Resende Servicos de Engenharia 1tda - 47.799.315/0001-L4 i
Local/dats :
[curitiba, 01 de ABRIL de 2025 T
Rome - CREA | Flsine Cristina Rocha Conceigho de Resende / PR-LLATIR/D i
EL#NE CRISTINA Astinado de Jooma digital por ELAINE
ssrarrs KOCHA CONCEICAO DE rnacosumse 0

RESEMDE:05609483956 Dagen 20250401 211207 0300

Cuomrmanefain! Tammion

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rifa Nossa Senhora da Conceigao, 555 - Ci | Caixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Parana




Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA
[ (55) 41 99040-3878
£ elsinecroghotrnalleos
ES renengenhania
R’;‘ remengenhariacavaliacors FEPIE ARIA, B A AL S
Laudo de Avaliacao

6 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES
a) O imdvel, como um todo, aparenta condigbes de estabilidade e solidez? & Sm & s

Em casc negativo, justificar:

") © imével, como um todo, apresenta vicios de construgc aparentes? £ Sim B Moo
Caso aprasente. refaciooan

¢) O imdvel aparenta condigdes de habitabilidade? & sm  C Neo
E£m caso negativo, justificar:

o) A liquidez e o valor do imével, no mercado imohilidrio ocal. s3o afetados oor fatores sianificativamente;
Emcass devalorzantes ou deevalotizanies, expictas. | Valorimntes [T Desvalorizantes  [¥ Nenbum

IFROX]M] DADE COM UM RIBEIRAD / NASCENTE NOC TERREND VIZINHO

7 - MANIFESTACAD SOBRE A GARANTIA
Mantidas as condicfien tie consenacia a de mercade observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imovel pode ser aceito
(& Sim ™ Nbo

na pegosiagae? |
lﬂ - DOCUMENTACAO APRESENTADA

Matticuda no RGE Oficio Comarca
40471 i 1° Qficio { MEDIANEIRA

Outros documentos

~ DECRETO No 6257 DE 20 DE SETEMBRO DE 2024

* PLANTA DE SUBDIVISAQ {(SETEMEBRO / 2024}

* MEMORIAL DESCRITIVO {SETEMBRO 7 2024)

As informagtes constantes da documentagio apresentada. apresentam conformidade com a realidade do imdvél vistoriade? @ Sim (™ Nic
IS¢ 2 opsdo nio for assinalada, citar a dvergéncia aparente:

9 - OBSERVALOES

Yistoria realizada dia 28/03/2025
Fol adolado ¢ valor minimo, encontrada na inferéncia estatislica, com arredondamento de 1% (permitido em Normaj, em virfude de

todos os elementos amosirals serem de oferta.

Descrigao Unitario Total
Valor minimo {(13.71%) RS 189.89 RS 168.931,60
Valor Médio RS 22007 ES ) 495.”.79,82 |
Valor Maximo {18,90%) RS 251,65 RS 232.774,57
Valor Adotado (com arredondamento} RS 188,84 RS 168.000,00

Empresa/CNPJ; | iEIaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende Servigos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-04 :
Local/data oy
[Curitiba. 01 da ABRILd= 2025 W

.. ﬂd{a/@

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigao, 555 - 0 | Caixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Parana
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA
[ (55)41 996403878
Ca elainecrcghotmall.com
& renengenharia
T - liacoes ENGHEMMARIA B AVALAGOES
L 3
Laudo de Avaliagdo

SOLICITANTT. Munitipio dc Mussl - #R

ROTA DT EMPENRD 1705/2003 - MARCO f 2023

Levantamento Folografico
: e Y

s

VISTA DA RUA VISTA DARUA

VISTA DO AVALIANDO

CROQUI DE LOCALIZAGAC

PROJECAD DA PASSAGEM DE RU,

}Emgresa/CNPj: ! Iﬂaia: Cristina Rocha Concei3o de Resende Servigos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-03

Curitiba, 01 oe ABRIL de 2025 P

-

W@ /4
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Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA
- r - - :
Municipio de Missal -
ESTADO DO PARANA
DECRETO Ne 6257 DE 20 DE SETEMBRO DE 2024
DecLaRa De UTILIDADE PUBLICA PARA
FiM DE DESAPROPRIAGAC E DA OUTRAS
_ PROVIDENCIAS
; O Prefeito Municipal de Missal, Estado do Parand, no uso de suas
atribuigGes legais, de acordo com o Inciso XVIII do Art. 70 da Lei Orgéanica Municipal,
b RESOLVE ) |
Art. 1° - Dedlarar de UTILIDADE PUBLICA, para fim de desapropriagic amigive!
o ou judicial, a drea abaixo discriminade, localizada no Municipio de Missal — PR, com as
: seguintes especificagfes:
o I - Parte idezl correspondente 2 889,64 m2 (oitocentos & oitenta & nove matros e sessenta
e quatro decimetros quadrades) do Lote Urbano n® 74-B10, o qual possui drea total de
5 1.751,84 m?, registrado rio Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Medianeira sob 3
; Matricula n® 45.771, de propriedade de Zenito Buss e sua esposa Lucia Buss, conforme
7 mapa e memorial descritive anexo 20 presente Decreto.
o Art. 20 - A drea objeto da presente declaragdo de utilidade publica para fim de
f-l‘f':? desapropriacdo amigével ou judicial serd utilizada pare abertura da Rua Progresso, passando
a integrar o Sistema Vidric do Municipio de Missal.
" Art. 3° - Fica autorizado, excepcionalmente, em casc de subdivisio ou
desmemnbramento da parte remanescente do Lote Urbano n® 74-B10, o fracionamento de
lotes urbanos com testadas diversas das exigidas no Plano Diretor, desde que aprovade pela
o CTP - COMISSAQ TECNICA DE PLANEJAMENTO.
Art. 4° - Todas as despesas oriundas da escrituragdo e emissZo das matriculas
e ficardo a cargo do Poder Executive Municipal.
z Art. 3° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicegdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 20 DE SETEMERO DE 2024
AdITS Luis Ferrani '
- Prefeito Mupicipal
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

{ i
1 CESERC: COAR BUESS | DATA:  SETEMERO DE 2024
i f ESCALA 11600
| ! / e
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i
.

4 1 2L
PAL DE MISSAL

| Hrka Gebert
| PLANTA DE [/ yommann |
;SJBDMSA@ e e

&5

ARZA TOTAL 175184
i \:& mmmsumwmomwmmmmmmmosmwmmn P U-310-2
: AREA AFETADA PELA PROJECA0 DA RUA PROGRESSO, mmmmmmmnmmm
| | Py |
| ! B =
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

CREA PR-81794/D

Engenheiro Civil % ;‘“_“ 3 ..
Projetos e Execucdes de Obras o & Sra. da c O;“Eiféé‘q
Projetos Complementares N° 976 - Missal - Parana:

MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO DE SUBDIVISAO DA CHACARA URBANA
N° 74-B10, FORMANDO OS LOTES N° 74-B10 E O LOTE N° 74-B10-A AFETADA FELA
PROJEGAC DA RUA PROGRESSOQ, BAIRRO RENASCER, LOCALIZADC NA CIDADE
DE MISSAL, COM AREA TOTAL DE 1.751,84m?, DE PROPRIEDADE DE ZENITO BUSS
E LUCIA BUSS, CONFORME MATRICULA N° 45.771 DO CRI DE MEDIANEIRA - PR,
FORMANDC 08 SEGUINTES LOTES:

LOTE N*® 74-B10 AREA = 862,20m%
LOTE N° 74-B10-A AREA = 889,84m*,
AREA TOTAL= 1.751,84m%;

PROPRIETARIC: ZENITO BUSS E LUCIA BUSS
TITULO DE DOMINIO: Matricula N° 45.771, do CRI de Medianeira - Pr.

LIMITES E CONFRONTACOES

LOTE URBANO N° 74-B10. AREA = 862.20m*

NORTE: Limita-se por uma linha reta com o Lote Urbano n® 74-B7 da mesma quadra, numa
disténeia de 21,23 meiros, seguindo por outra linka reta com parie do Lote Urbano n*
74-B6 do mesma gquadra, numa distdneia dz 7,24 metros>”
LESTE: Limita-s¢ por wna linha reta com o Lote Urbano #° 74-B3 da mesma quadra, muma
disténcia de 32,90 metros. ~
SUL: Limita-se por umalinha reta com parte da Chacara Urbana n® 74, numa disiineia de 22,39
metros. /' CORA MG
OESTE: Limita-se por wuma linha reta com o Lote Urbano n® 74-B10-A drea gfetade par ¥, &
projegdo da Rua Progresso. numa disigreig de 35,26 metros. ¢ (& GABINETE

1 e

Lo

L)

/ X \Aprovade em:;_AJ 1 il | ZIE
/)\,-/ mmmqux{fa&m
- f'("
Meur i Gebert
Mmu/ REL PR 30,0530

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Concei¢ao, 555 - Cent

ostal 01 1 85.890-000 | Missal | Parana




Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

LOTE URBANO N° 74-B10-A PROJECAO DA RUA PROGRESSO. AREA = 889,.64m*

NORTE: Limita-se por uma linha reia com a Rua Pinheiros. numa distdncia de 13,00 metros. ’

LESTE: Limita-se por uma linha reta com o Lote Urbano n® 74-B7 da mesma quudra numa
distdncia de 23,60 metros, seguindo por outra linha reta com o Lote Urbano n® 74-810
da mesma quadra, mona disténcia de 33,26 metros. /

SUL: Limita-se por uma linkha reia com parte da Chacara Urbana n® 74, muma distdncia de 13.00

nmetros. /
QESTE: Limita-se /p,or uma linha reta com o Lote Urbano n® 74-Bl1. numa disténcia de 60.70
melros
Missal PR., 03 de setembro de 2024,
PROPRIETARIO: M\ WAALD
/ ZENITO BUSS LUCIA BUSS

PE:197.500449-68  CPF:859.347.209-53

. u ‘w:S?/ ZURA M
RESP. TECNICO: O m
3’
>\

ENG.® CIVIL ODAIR BUSS vASINm
CREA-PR 81794/D fE;/

Aprovado em; A7 ¢ :Z«?/;’
PREFEWURA!} ‘Al DE MISSAL

-

. .

Mauri [ Gebert
i <CREA PR 30.053/D

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceics ixa Postal 01 185.890-000 | Missal | Parana
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA
- f‘” . CNM: 083915.2.0045771-¢
;.E-' a ﬂ%m; n& > ¢ ! - e e ———— ——
RE}ElSJ%QEi}‘M?VEIS REGISTRO GERAIL i
TITULAR: GERALDO AUGUSTO  { S’ S _::,J: e W e st
e . lsemomae BT J| YA
/8: 45.771. Protocolo n® 159.668. \
DATA: 13 de junho de 2022.

IMOVEL: LOTE URBANO N° 74-B10, da Gleba n® 05, com &rea de 1.751,84m?, situado na Rua
Pinheiros, Centro, no Municipio de Missal-PR, com os seguintes limites e confrontagdes: Norie limita

se por uma linha reta com a Rua Pinheiros, numa distancia de 15,00 metros, seguindo por outra inha |
reta com o Lote Urbano n® 74-B7 da mesma quadra, numa dist@ncia de 21,23 metros, seguindc por
outra linha reta com parte do Lote Urbano n® 74-B6 da mesma quadra, numa distAnciade 7,24 metics, |
Leste, limita-se por uma linha reta com © Lote Urbano n® 74-B7 da mesma quadra, numa distancia |
de 23,60 metros, seguindo por outra linha reta com o Lote Urbano n® 74-B3 da mesma quadia, numa
distancia de 32,90 metros; Sul, limita-se por uma linha reta com parte da Chacara Urbana n” 74
numa distancia de 37,39 metros; Qeste, limita-se por uma linha reta com.o Lote Urbano n” 74-8

i
11
. .".’w ¥
10S: ZENITO BUSS, empresdério, inscrito no CPF/MF 36b
da CI/RG n® 1.157. 505-6/SSP-PR, e sua esposa, LUCIA BUSS, gg ¢ -

REGISTRO ANTERICR: Desmembrament
Oficio. </30VRCext/R$7,38; Funrejus: R$1.85;
F825J.KMHgPZ.vkC3d-07Q4A ejrwu. Dou fé. © .

MY, Livro 2-RG daste |
$0,22. FUNARPEN

iLL'SY

“REGIGTRO

SEGUE NG VERSO

i % % - Tt
14 9058, WALOR RS 1%73 o §

177 i
Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigao, 555 - (j

| Caixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Paran&
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ESTADO DO PARANA

e —

!;:*r:'
MANGUALDE i

engenharia & consuitoria
5551',--.

Laudo De
Avaliacao

RUA PINHEIROS, LOTE 74 B 10 -
MISSAL / PR

03 de Abril 2025
Nova Lima [MG

Responsavel Técnica

/
Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigao, 555 - Centro 3 Postal 011 85.890-000 | Missal | Parana




Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA
N, ) MANGUALDE LAUDO DE
1 AVALIAGCAO
NUMERO BGPROCESSG SO REQ. DE COMPRA
1 - IDENTIFICACAO
Tipo de imovel: Objetivo:
Terreno Para fins de estipular o valor de mercado
Nome do Cliente: Nome do Proprietario:
Municipio de Missal - PR Zenito Buss
Endereco do Imodvel:
Rua Pinheiros
Qutros Complementos:
Lote 74 B10A
Bairro: Municipio: ur:
Renascer Missal PR

2 - CARACTERIZACAQ DA REGIAD
Usos Predominantes: Residencial Un'@miliar

Infra-Estrutura Urbana Servicos Piblicos ¢ Comunitdrios
7] Agua Pavimentacao 7 Coleta de lixo ] Escola
7] Esgoto sanitario [ Drenagem pluvial [7] Transporte coletivo 7] Salde
7] Energia elétrica [ Gas canalizado [z] Comércio 7] Seguranca
] Telefone @1 lluminagdo piblica 7] Rede Bancdria =] Lazer
3-TERRENO
Forma: Cota/Greide: Inclinagdo: lPosigéo Frente: |[Situacdo: Superficie:
Regular No nivel Plano Sul Meio de quadra Seco
Area: Frente: ]Fundos: Lado Direito: Lado Esquerde: |[Fragdo ideal:
880,64 m* 1500 m 1500 m 58,86 m 6070 m
4 - EDIFICACAC
4.1 - Unidade Avalianda: _ - _
Tipo: Uso: In“ de Pavimentos: |[Posicao Frente:  |ldade Aparente:  |Tipo de Estrulura:
Lote Residencial _ 0 Sul
Padrio de Acabamento: Estado de Conservagao: N° de Sanitdrios: |N° Vagas Garagem:
Areas Averbadas Privada De Uso Comum Total Area(s) Nao Averbada(s)
Unidade 800 m 000 nof 000 m 0.00
taci 00 om 000 m 000 m omatono das
Estacionamento il * 0 Aviriedas o NS
Outros 0,00 m 0.00 m’ 0,00 m? Averbadas
Total 000 mf 000  m 000 o’ 0.00
Diviso Interna: ~ - ~
5- AVALIACAQ
Valor da Avaliagéo: Valor por Extenso: : ':
R$ 152.000,00 Cento e cinquenta e dois mil reais ]

P e

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Coficeigéo, 555 - Centro |, Gixa Postal 01 | 85.890-000 | Missal | Parand
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Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA
6 - CALCULOS DA AVALIACAO _ _
t}lobat ) Terreno Edificacdo Benfeitoria
Area (m%) 889,65 Area (m?) 888,65 0.00 0.00
Valor / m? 170,85 Valor / m? 170,85 0.00 0,00
Produto 0.00 0.00 0.00
Valor Total { R$) 152.000.00 Valor Total {RS) 152.000.00
Nivel de Rigor: Metodologia:
Grau de fundamentacdo - Il / Grau de precisdo - Ili Comparalivo Direto de Dados de Mercado
Diagnéstico:
Desempenho do Mercado: Absorgao pelo Mercado: N° de Ofertas: Nivel de Demanda:
normal moderada médio médio
Observacao:
Equagio de Regressao:

\alor total = 435174,76425 +13,24042132 * Macro localizaglio -15424,111413 * Posiclio +132,1836012 * Area fotal

‘Parametros Utilizados:

Macro localizagdo = 1.785,55
Posicio = 1,00
Area total = 889,64

7 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

a} O imével, como um todo, aparenta condicoes de estabilidade e solidez? [¥] Naoseaplica ] Nio  Sim
Em caso negativo, justificar:
b) © imével, como um todo, aparenta vicios de construgao aparentes? 71 Naoseaplica [ ] Nao {1 Sim

Caso apresente, relacionar:

¢} O imével aparenta condigdes de habitabilidade? [T Nioseaplica [] Nao ™ Sm

[Sne)

Em caso negativo, justificar:

d) A liquidez o valor do imével, no mercado imobilidrio local, so afetados por fatores significativos:
{1 Valorizantes ] Desvalorizantes &1 Nenhum
Em caso de valorizantes ou desvalorizantes, explicar:

e) As informagdes constantes da documentagao apresentada aparentam conformidade com a realidade do
imovel vistoriado? [} Nao [Z} sim
Em caso Negativo, citar a divergéncia aparente:

L ]

{4 I
8 - DOCUMENTAGAD APRESENTADA
#atricuia no RGI: Oficio: ]Comarcx: Observagio:
45.771 1" Medianeira - PR
9 - OBSERVACOES FINAIS:
Valor Minimo 151.738,03
Valor Médio 160.987,91
Valor Méximo __ 176.237.78
10 - LOCAL / DATA / RESPONSAVEL TECNICO / ASSINATURA
DA ELA MATOS s g Rep o diggitaimente por: DANIELA 3
¢ Y ¥ MATOS MANGUALDE 09007328654 1
NGUALDE 09007320650 b.gle - 725.04 03 14.43.46 030
Liova  quinta-feira, 3 de abrilde 2025 SN 02504 144548 00
d . Daniela Matos Mangualde i
Eng® Civll - CREA-#IG 231.865/D |
IBAPE MG 1237 !
—

/
% DM
Y 555 - Cent j%a Postal 01 1 85.890-000 | Missal | Parana
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

RELATORIO FOTOGRAFICO
1766/2028. ......... Municipio de Missal - PR

T R ; ““tl‘l}"

FOTC 02 - Vista da rua do lade direito do
FOTO 01 - Vista do Terreno terreno

FOTO 03 - Vista da rua do lado esquerdo do
terreno FOTO 04 - Vista geral da frente do terreno

] FOTO 05 - Vista do terreno |

Vistoria: quinta-feira, 3 de abril de 2025

Eng® Civil - CﬂﬁA-MG 231.865/D

" ’W?
7= %ﬁ
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ESTADO DO PARANA

O s ._
MANGUALDE ﬁwﬁ%
engenharia & consultoria M W

Anexo 1

Memoria De Calculo
Sisdea

03 de Abril de 2025

Responsavel Técnica Contato -

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Concegéo -Centro | # Postal 01 1 85.820-000 | Missal | Parana




Fl: 17/33

Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

1] INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Daniela
Modelo:
Data do modelo: terca-feira, 1 de abril de 2025
Tipologia: Lotes
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:
Varaveisedadosdomodélo D Quant.
Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 25
Dados utilizados ne modelo: 25
3} DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome _ Tipo  Clssficacdo Descricodavarivel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro do lote Sim
informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Macrolocalizagio  Numérica Proxy Varidvel de acordo com a dltima renda familiar  Sim
com base no IBGE
Topografia Numérica Quantitativa Varidvel para identificar o topografia do terreno  Ndo
sendo 0 para plano. 1 para Aclive e 2 para
declive
Posicio Numeérica Dicotomica Varidvel para identificar a posicdo dolotena Sim
quadra, sendo 0 para esquina e 1 para mejo da
quadra
Zona Numeérica Quantitativa Variavel para identificar azona do lote sendo 0 Nao
para urbano e 1 para rural
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitério Numérica Dependente Valor total do imdve! dividido pela Area total Ndo
{m%
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nomedavariavel ValorMinimo___ ValorMaximo ___ Amplitude  valor wlédc_
Macro localizacdo 1.586,10 2.243,36 663,26 1.964,12
Posicdo 0,00 1,00 1,00 0,80
Area total 200,00 929,74 729,74 418,20
Valor total 70.000,00 170.000,00 10C.000,G0 104.120,00
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICAF:

SisDEA Home —Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br | wm,/peliiystemas.cgmbrfwik'

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigao, 555 - Cenftyiy/| Caixa Postal 011 85.890-000 | Missal | Parana



Fl: 18133

Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Coef uente de correiacao 0,9191795 /0,8181795
Coeficiente de determinagdo: 0,8448910
Fisher - Snedecor: 38,13
Significancia do modelo {%): 0,00
Residucs situados entre-loe + 1o 68% ?2%
Residuos situados entre-1,64ce + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96¢ 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: ol
% de outliers: 0,00%)

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Somados |
182535661495 6084522049,83 38,130
14 8
Nio Explicada 3351073850,48 21| 159574945,261
5
Total 21604640000,0 24
00
9} EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

] Valor total = +35174,76425 +13,24042132 * Macro focalizacio-15424,11113 * Posicdo +132,1836012 * Area total

.0) TESTES DE HIPOTESES {significancia dos regressores):

SisDEA Home —Versio 1.60

www pellisistemas. CGWW pellisistemas.com.br/wiki

y&ama Postal 01 185.890-000 | Missal | Parana
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Fl: 19/33 M ® F e 4
unicipio de Missal
ESTADO DO PARANA
'@
SisDea
Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear
Macro localizacio X 1,35 18,22
Posicio X 2,44 2,36
Area total X 10,23 0,00
Valor total y 1,69 10,64
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Macro localizagio X1 o000 | -001] 002 ] 013
Posicio 2 001 ] 600 | 003|024
Area total x3 002 | 003 | 000 | 089
Valor total v 013 | 024 089 ! 000
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel T o [ ] EBrre o] e v [P
Macro localizagio 1 000 | 012 | 025 | 028
Posicio X2 012 | 000 | 042 | 047
Area total 3 025 | 042 | 000 | 091
Valor total ¥ 028 | 047 | 091 | 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
I 70.000,00 83.047,17 -13.047,17 -18,6388% -1,032842  0,02609700
S 70.000,00 67.558,12 2.441,88 3,4884% 0,193305 0,00252300
i 73.000,00 8038631 -7.386,31 -10,1182% 0584716  0,00858400
‘4 75.000,00 83.047,17 -8.047,17 -10,7296% 0637031 0,00892800
NS 75.000,00 59.828,81 5.171,19 6,8945% 0409363  0,00626100
| 75.000,00 83047,17 -8047,17 -10,7296% 0637031 0,00592800
e 80.000,00 91.831,88 -11.831,88 -14,7898% 00936637  0,03046000
sl 80.000,00 92.009,22 -12.008,22 -15,0115% 0950675  0,01861800
g 85.000,00 108.572,75 -23.572,75 -27,7326% -1,866070  0,32271000
A 90.000,00 100.646,81 -10.646,81 -11,8298% -0,842825  0,09255800
B 90.000,00 78.613,52 11.386,48 12,6516% 0901378  (,J3880100
ST 90.000,00 93.153,72 315372 3,5041% 0249655  0,00211500
] 5.000,00 108.233,22 -13.233,22 -13,9297% -1,047570  0,03407600
14 100.000,00 93.160,32 6.839,68 6,8397% 0541443  (,00995200
15 100.000,00 90.510,04 9.489,96 9,4900% 0751245  0,02008000
16 105.000,00 83.047,17 21.952,33 20,9075% 1757834  0,07383300
-171 110.000,00 91.679,92 18.320,08 16,6546% 1,450257  0,06223600

SisDEA Home —Versido 1.60
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Fl: 20133

Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear

125.000,00 123.076,55 1.923,45 1,5388% 0,152264 0,00158300
125.000,00 121.220,08 3.778,92 3,0239% 0,289227 0,00826500
130.000,00 120.061,45 5.938,55 7,6450% 0,786757 0,03912100
140.000,00 124.518,06 15.481,84 11,0585% 1,225584 0,14150500
150.000,00 135.042,31 14.957,69 9,9718% 1,184083 0,16305700
150.000,00 161.883,19 -11.883,19 -7,9261% -0,841174 0,13109700
150.000,00 152.530,58 -2.530,5% -1,6871% -0,200327 0,00405300
170.000,00 166.288,47 3.71153 2,1833% 0,253813 0,01765500

SisDEA Home — Versiio 1.60

www.pellisistemas.com.br] wwwéliisistemas.comb:‘!‘wiki
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
1 Caracterizaciio do imdvel | Completa quantoa Completaguantoas | Adocdo de situagio
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondekéo 4 {k+1), onde kéo 3{k+1},ondekéo
dados de mercado, nimero de variaveis | nimero de varidveis | niimero de variaveis
efetivamente utilizades | independentes independentes independentes
3 Identificag3o dos dados | Apresentacdo de Apresentacio de Apresentagio de
de mercado informagoes relativas | informagDes relativas | informages relativas
atodos osdadose atodos osdadose aos dados e varidveis
varidveis analisades na | varidveis analisados na j efetivarnente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
¢ caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores 2 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores 2 metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
{somatdrio do valor das
duas caudas) madimo
para arejeicioda
hipdtese nula de cada
regressor {teste bicaudal)
5 Nivel de significincia 1% 2% 5%
maximo admitidoparaa
rejeicio da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

SisDEA Home — Versio 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regress3o Linear na forma direta

170.0004
160,000 4 - --s- -5

150.000 !
140,000 {
o 130.000-
B 1200004 - --=-denrnmmnenad
Z 110,000
100.000 4 ----- i
50000 4 v~
80.000 4 ; :
7nnﬁo«u~-o-~;.------------4----‘“--.-5 ------------ demmmmmmm e
80.000 100,000 120,000 140,000 180.000
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Valores estimados
SisDEA Home — Versiio 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatdrios Estatisticos ~ Regressao Linear

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Macro localizacdo

120.000 4 -:
113.000 4-1---
118,000 -
117.000
116.000 4
1150004 -+

Vatores Estinados

114,000
112.000 4

112.000 1

Estimativa p/Posigac

116.000 7
114,000 4:

2 112,000 4
£ .

-
b
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>
s
i

2
P :
108.000 4:- -- k
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SisDEA Home — Versdo 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

Estimativa piArea total

180,000 ‘ A
170,000

2 150.000 4
FRE ¢

w :
g 130.000 4
3
2 120000 4
=
110.000 -
100.000
90.000 4

SisDEA Home —Versio 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatérios Estatistioos — Regresséo Linear

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

i Renascer hittps://www.imobiliar
sicimoveis.com.br/imo
velfvenda/fterreno/mis
sal-prfioteamento-pad
re-rickfterreno-para-v
enda/408289
2 Dom Armando https:/fwww.imobiliari
ajcimoveis.com.brfimo
velfvenda/terreno/mis
sal-pr/dom-armando/t
erreno-para-venda/67
7829
3 Renascer https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovelfte
rreno-a-vends-em-mis
sal-pr/158
4 Renascer https://srpriorizaimobi
liaria.com.br/imovel/te
rreno-a-venda-no-bairr
o-loteamento-adolar-s
cherer-em-missal-pr/5
13
5 Santa Fé https://srpriorizaimobi
liaria.com.br/imovel/te
rreno-a-venda-no-bairr
o-loteamento-schwen
dler-em-missal-pr/201
5 Renascer https://www.imobiliari
3jcimoveis.com.brfimo
vel/venda/terreno/mis
sal-priloteamento-ade
lar-scherer/terreno-pa
ra-venda/782672
7 Jardim Gramado https:/fwww.imobiliari
ajcimoveis.com.br/imo
velfvenda/terreno/mis
sal-prfioteamento-mer
asca/terreno-para-ven
da/550380
8 Renascer https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovel/te
rreno-a-venda-no-bairr

SisDEA Home —Versio 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

o-loteamento-panora
mico-em-missal-pr/S5
9 Renascer hitps:/fwww.imobiliari
ajcimoveis.com.br/imo
velfvenda/terreno/mis
sal-prfloteamento-pad
re-rick/terreno-para-v
enda/575249

10 Jardim Gramado https:/ fwww.imobiliari
ajcimoveis.com.briimo
velfvenda/terreno/mis
sal-prfloteamento-mar
ascafterrenc-para-ven
da/318111

n Jardim Gramado https:/ /www.imobiliari
ajcimoveis.com.briimo
vel/venda/terreno/mis
sal-prficteamento-mar
ascafterreno-para-ven
da/700687

12 PordoSol https://waww.imobiliari
ajcimovels.com.br/imo
velfvenda/terrenofmis
sab-prfloteamento-sau
senfterreno-para-vend
3/718780

13 Jardim Gramado https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovel/te
rrenc-a-venda-nc-bairr
o-loteamento-marasca
-em-missal-pr/30

14 Por do Sol hittps://srpriorizaimobi
liaria.com.br/imovelfte
rreno-a-venda-no-bairr
o-loteamento-sausen-
em-missal-pr/216

15 Jardim Gramado hitps://www.imaobiliari
ajcimoveis.com.brfimo
velfvenda/terreno/mis
sal-pr/loteamento-mar
ascafterreno-para-ven
da/550455

16 SantaFeé htips://www.imobiliari
gjcimoveis.com.br/imo
velfvenda/terrenc/mis
sal-pr/loteamento-sch
wendlerfterreno-para-
venda/730115

17 Pér do Sol https://www.imobiliari |

SisDEAHm‘;e:\Fersiol.se
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatédrios Estatisticos — Regressao Linear

ajcimoveis.com.brfimo
vel/venda/fterreno/mis
sal-pr/loteamento-birc
kfterrenc-para-venda/
528211

18 Dom Armando https://srpriorizaimobi
liaria.com.br/fimovel/te
rreno-a-venda-no-bairr
o-domrarmando-em-m
issal-pr/136

19 Renascer https://wwaw.imobiliari
ajcimoveis.com.brfimo
velfvendafterrenc/mis
sal-priloteamento-sitio
-verdefterreno-para-v
enda/754461

20 Dom Armando https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovel/te
rrenc-a-vendza-no-bairr
o-dom-armando-em-m
issal-pr/8

21 Renascer https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovelftel
rreno-a-venda-no-bairr
o-loteamento-adolar-s
cherer-em-missal-pr/1
93

22 Jardim Gramado https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovel/te
rrenc-a-venda-no-bairr
o-loteamento-marasca
-em-missal-pr/214

23 Jardim Gramado https:/fwww.rosaneco
rretoradeimovels.com.
brfimovelfvenda/terre
no/missal-pr/centrofro
sane-corretora-de-imo
veis-vende-chacara-ur
bana/150057

24 Jardim Gramado https://srpriorizaimobi
liaria.com.brfimovel/fte
rreno-a-venda-no-bairr
o-loteamento-marasca
-em-missal-pr/45

25 Renascer https://weaw.imobiliari
ajcimoveis.com.br/imo
vel/venda/terreno/mis
sal-pr/loteamento-pad
re-rick/terrenc-para-v

SisDEA Home —Versio 1.60

www.pellisisternascom.br| Mpeliisiﬂemaxmbrf%
f Ak
Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conceigao, - Centro

Postal 01 | 85.890-000 [ Missal | Parana




Municipio de Missal
ESTADO DO PARANA

]

SisDea

Relatarios Estatisticos — Regressdo Linear

: | | | enda/681966 |

Valor total
1 1.785,55 70.000,00
2 1.586,10 000 1,00 1,00 202,80 345,171  70.000,00
3 1.785,55 0,00 1,00 1,00 279,87 260,841 73.000,00
4 1.785,55 0,00 1,00 1,00 300,00 250,00F 75.000,00
5 1.785,55 0,00 1,00 1,00 200,00 375,00f 75.000,00
6 1.785,55 G.00 1,00 1,00 300,00 250,00f 75.000,00
7 2.245.36 0,00 1,00 1,00 320,00 250,00§ &0.000,00
8 1.785,55 0,00 1,00 1.00 367,80 21751} 80.000,00
g 1.785,55 0,00 0,00 1,00 37642 22581} 85.000,00
10 2.243,36 0,00 0,004 1,00 270,00 333,33F S0.000,00
1 2.249,36 0,00 1,00 1,00 220,00 409,09] 90.000,00
i2 2.248,36 0,00 1,00 1,00 330,00 272,731 90.000,00
13 2.245,36 0,00 1,00 1,00 44408 213,93 95.000,00
14 2.24%36 0,00 1,00 1,00 330,05 302,98] 100.000,00
15 2.243,36 0.00 1,00 1,00 310,00 322,58} 100.000,00
16 1.785,55 0,00 1,00 1,00 300,00 350,00F 105.000,00
17 2.208593 0,00 1,00 1,00 322,30 340,77§ 110.000,00
i8 1.586,10 0,00 1,00 1,00 622,81 200,70} 125.000,00
19 1.785,55 0,00 0,00 1,00 472,10 264,771 125.000,00
20 1.586,10 0,00 1,00 1,00 600,00 216,67] 130.000,00
21 1.785,55 0,00 0.00 1,00 457,05 281,65] 140.000,00
22 2.243,36 0,00 0,00 1,00 530,21 282,911 150.000,00
23 2.248.36 0,00 1,00 1,00 850,00 176,47] 150.000,00
24 2.245,36 0,00 1,00 1,00 779,20 192,51} 150.000,00
25 1.785,55 0,00 1,00 100 929,74 182,851 170.000,00
18} ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Valor Minimo 151.738,03 5,75%
Valor Médio 160.987,91 - il
Valor Maximo 170.237,78 5,75%

SisDEA Home ~ Versiio 1.60
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regress3o Linear

Dados do imdvel avaliando:

Bairro Missal -

Informante -

Macro localizacio 1.785,55 Nio
Posicio 1,00 Nédo
Area total 889,64 Ndo

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.bri www.pellisisternas,com.br/wiki
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

O Lt

MANGUALDE e
engenharia & consultoria ﬁr}-
O

Anexo 2
Curriculo

03 de Abril de 2025

Responsavel Técnica Contain
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e Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

jela Matos Mangualde Contato .
: e #5531 98605-1437
CREA/MG 231,865/

 IBAPE-MG 1257

Resumo

e Engenheira Civil especialista em M. Eng. em Avaliacdes e Peridias de Engenharia.
Atuagao em Pericias Judicials, como perita e assistente técnica.
Foi engenheira da Defesa Civil de Nova Lima, com enfase em vistorias e identificagdes
de dreas de riscos.

» Participacdo em mais de 600 inspectes de Obras de Artes Especiais {OAEs), como
pontes e viadutos de concreto e ago.

Formacdo Académica

» Pés-Graduagdo em Patologia das Obras Civis
IDD Educacdo Avancada! Previsdo de conclusiio em 2026
e Pés-Graduag¢do Master em AvaliagZo e Pericia de Engenharia (M.Eng.)
PUCem parceriz com IBAPE - MG | 2021 2 2023
o Graduagdo em Engenharia Civil
Universidade Federal de Minas Gerais | 201322017
» Matemética Computacional
Universidade Federal de Minas Gerais | Interrompido em 2013
+ Cursos complementares '
Auto Cad, Pacote Office, Microsoft Project, INFER, SISDEA e TQS.

. Momas
Ingles: Avancado Francés: Basico
- Expenéncnas Profissionais
Ma r de Engenharia - S0cs Propnetana Avai!agoes dei moves hspec;oes Prediais & de OAE,S

Pericias de Engenharia, Acompanhamento de cbras, Emissao de Laudos e Parecares Técnicos.

JBN Gestdo e Consultoria (2023 - Prazs - Jias o Engerioria Partidipacdo em Pericias através
derealizacao de Vistorias, Exames eAnahsn de- lmpactos em contratos de obras. Elaboragac de Pareceres
Tecnicos. Estudo de cronogramas e orgamentos de obras; Andlise de documentos técnicos em licitaces.

HidroBR (2022 - 2024) - Paricias de Engan - Membro de equipe de Assisténcia Técnica de perida
ambiental ¢ sanitéria no rig Doce emrazac :io romplmento da barragern de Fundao, realizando Vistorias
Periciais e elaborande Relatdrias e Pareceres Técnicos.

Clémenceau Chiabi e Engenhelros Assotiados (2027) ~ Auliaglies & Perizias de Engenha
Participacac em Peridias Judiciais e Assisiéndias Técnicas diversas atraves cie Vus*onas Tecnicas Permaxs
e elaboracdo de Laudos e Pareceres Técnicos.

Bureau Veritas (207, 2024, - Ratnlogis & duradiidags das Estruturas: Desenvolimento de projetos €
relatérios de inspecbes de obras de arte especiais (pon*es vzadutos et::.} englobando projetos “as built”

2 mapeamento das manifestagdes patologicas, cadernos de Patologia, Terapia e de Memdria de Caiculn
além da Planilha de Quantdades.

Fone/Fax: (45) 3244-8000 - CNPJ: 78.101.847/0001-50 - Rua Nossa Senhora da Conwnwmpmjm |

Postal 01 |1 85.890-000 | Missal | Parana
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

ela Matos Mangualde ~  Contato
: : 455 31 98695-1437
CREA/MG 231.865/D :

preparacio, resposta g recuperagan Responsavel pela realizacio de vistorias em obras de arie
gspeciais, imoveis remdenc ias acometidos por inundagdo e/ou deslizamentos /ou falhas construtivas
diversas, também pela elaboragio de relatérios constatando a estsbilidade e eventuais riscos
construtivos efou geoldgicos dos locais inspedonades. Contratagdo emergencial temporéria apés
intensas chuvas em janeire de 2022 gque causou deslizamentes e inundou varias regides, causando
diversos danos a populacde, também atuagdo direta com a populagao da regido de Macacos ~ Sao
Sebastido das Aguas Claras vistoriando residéncias e encostas.

Defesa Civil de N:wa Lima (2022} - Analise gos riscos de desastres € a40e3 fe preventad

Recuperagdo Engenharia (De 2012 2 2020) - Patclogia @ durabilidade ¢z = Zsuuluras Responsavel pela
elaboracao de analises, relatorios e plan:lhas de quantltamc«s sem«;cs ecustos para recuperacac de
obras de arte especiais {pontes, passarelas, viadutos, etc) analisando suas caracteristicas funcionais,
estruturais e de durabilidade e atestandc sua capacidade de funcionamente para contratante ARTERIS.
Responsavel pela coordenacgio da equipe de estagidrios ¢ desenhistas focados em levantamento “as
built" das estruturas a serem inspecionadas. Desenvolvimento de projetos “as built” de obras de arte
especiais {pontes, viadutos, etc.) & mapeamento das manifestagbes patoidgicas para contratane RUMO.

Casa a Casa (2017) - Froeios de engenharia: Pesquisa e auxilic em projetos de arguitetura de

socorro e estrutural em comunidades carentes, visanidoa construgdo/recuperacdo de residéncias
de modo econdmico, répido e sustentavel.

E_u_rsos De Mﬁeﬁgnamggo_ﬁoﬁssicaal _

s« COBREAP - Congresso Brasileiro de AvaliagBes e Pericias - (2023} IBAPE

» Simeap - Simpésio Mineiro De AvaliacBes e Pericias — (2023} [BAPE - MG
Semindario de Engenharia - Norma de Desempenho, Patologia e Reabilitacdo de
estruturas - (2022} CREA-MG

Congresso de Patologia das Construgdes - (2021} CONFEA

Curso de Bioconstrugdo - (2018) Novoelemente

Congresso de Materials, Tecnologia e Sustentabilidade - (2017) Sinduscon-MG
Seminario Internacional de Sustentabilidade e Ecoconstrucdo - (2012) FUMEC

®

e ¢ @& @

 Experiéncia Internacional

I:“.‘te;'c.émbiry Civil Engineering - 3Sudopesi Miszaii és Gozdas 7

, - 2074-02/ 201 5] Participante do programa Ciéncias sem fronteitas rna
unwers;dade Budapes‘ University of Technology and Economics em 2014/2015 com aulas em
inglés no curso de Engenharia Civil, cursou disciplinas de: transportes, or¢amento, hidrologia,
transporte sobre trilhe, construgdes em alvenaria, pedras e madeira. Também participou de
concurso de construgdo de pontes da instituicac.

; fﬂé@!lﬁb
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Municipio de Missal

ESTADO DO PARANA

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Parametro de Valor | MANGUALDE | R&N Engenharia Média
Minimo 151.738,03 168.931,60 160.334,82
Médio 160.987,91 195.779,82 178383.87
Maximo 171.023,78 232.774,57 201.899,18

A tabela anterior contém os dados extraidos das avaliagdes dos peritos avaliadores,
sendo a tltima coluna campo calculado. A coluna intitulada “Média” € a média aritmética
simples dos valores das avaliagbes dos peritos. Optou-se pela linha de valor médio
arredondado.

PARECER DE AVALIACAO

A parte ideal correspondente a 889.64m? (oitocentos e oitenta € nova metros e sessenta

quatro decimetros quadrados) do Lote Urbano n° 74-B10, registrado sob a Matricula de n°

45.771 do Primeiro Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Medianeira-PR, fica avaliada e

estabelecido como justo, o valor, a titulo de indenizacéo, de R$178.380.00 (cento e setenta e oito

mil e trezentos e oitenta reais).

Salvo melhor entendimento € o parecer de avaliagao.
Missal, 14 de abril de 2025

Alexan&re égi/gi‘ano Heck Douglas Zatia

An n Schwendler
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