Municipio de Missa

ESTADO DO PARANA

LEI Ne 732 DE 26 DE DEZEMBRO DE 2005

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE MISSAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MISSAL, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE

LEI

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Dos Objetivos

Art. 1°. Esta Lei regula, com fundamento nas leis n° 6.766/79 e n° 9.785/99, o
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio, obedecidas as demais normas federais
e estaduais relativas a matéria.

8 1°. Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas declaradas
urbanas por lei municipal.

8§ 2°. Consideram-se &reas urbanas, para fins de aplicacdo desta Lei, aquelas assim
definidas na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio.

8§ 3°. Considera-se Zona Agricola, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela
pertencente ao Municipio de Missal, localizada fora dos limites das areas urbanas
definidas na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio.

Art. 2°. Esta Lei tem por objetivos:
| - orientar o projeto e a execu¢do de qualquer servico ou obra de parcelamento do
solo para fins urbanos no Municipio;
Il - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;
Il - evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;
IV - assegurar a observancia de padrfes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer Iloteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de prévia licenca da Prefeitura, devendo ser
ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei n°® 6.766/79.

8 1°. As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos,
arruamentos e desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou
judicial, para a extingdo de comunh&o ou qualquer outro fim.

Fone: (45) 3244-8000 — Fax: 3244-8049 E-mail missal@missal.pr.gov.br - Rua Nossa Senhora da Conceigéo, 555 — Cx.P. 001 — CEP: 85.890-
000 Missal — Parana



8§ 2°. O Poder Executivo podera negar licenga para parcelar em areas especificas ou
suspender por tempo determinado a aprovacdo de parcelamento do solo no
Municipio.

8§ 3°. Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e na Lei do Sistema
Viario do Municipio.

Secéo 11
Das Definicdes

Art. 4°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:
alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucgdo de servi¢cos e obras;

area de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecdo das nascentes e leitos
dos cursos d'agua;

area total: area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou condominio horizontal,
de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

area liquida: area resultante da diferenca entre a é&rea total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos livres de uso publico
e outras areas a serem incorporadas ao patrimdnio publico;

arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacao viaria
e acesso aos lotes urbanos;

condominio horizontal: modelo de parcelamento do solo formando area fechada por
muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade autbnoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as &reas comuns destinadas a vias de
acesso e recreagao;

desdobro: parcelamento de um lote em dois;

desmembramento ou subdivisdo: parcelamento de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, hem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacédo dos j& existentes;

equipamento comunitario: equipamento publico destinado a educacdo, cultura, lazer,
saude, seguranca e similares;

equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminacéo publica e telefonia;
espaco livre de uso publico: area do loteamento reservada ao uso comum e/ou especial
do povo, para recreacgdo, lazer e atividades ao ar livre;

fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupagao;

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada de da via de maior hierarquia;
gleba: area de terra, com localizacdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

largura média do lote: distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior testada
e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto médio da
profundidade do lote;

logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial
do povo, destinada as vias de circulacdo e aos espacos livres;



lote ou data: terreno com acesso ao logradouro e servido de infra-estrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que
pertence;

loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢cdo, com abertura de novas
vias de circulacdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
vias ja existentes;

parcelamento: subdivisio de gleba sob a forma de Iloteamento, desdobro,
desmembramento, remembramento ou condominio horizontal;

passeio ou calcada: parte do logradouro ou via de circulagdo destinada ao trafego de
pedestres;

pista de rolamento: parte da via de circulacdo destinada ao desenvolvimento de uma ou
mais faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;

profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos
médios da testada e da divisa do fundo ;

quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas de infra-estrutura, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

remembramento ou unificacdo: juncdo de dois ou mais lotes para formarem um Unico
lote;

talvegue: linha sinuosa definida pela sucessdo dos pontos de maior profundidade ao longo
do leito de um curso d’'agua;

via de acesso: area de uso comum destinada a circulacdo de veiculos e ao acesso as
unidades de condominios horizontais;

via de circulacdo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso
publico.

CAPITULO Il - DAS NORMAS TECNICAS

Secéo |
Dos Parcelamentos para Fins Urbanos

Art. 5°. Nenhum parcelamento do solo serd permitido:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;
1l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30,0% (trinta por cento);
IV - em terrenos cujas condi¢cdes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselhem a
edificacao;
V - em areas de preservacdo ecoldgica, ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢cBes suportaveis, até a sua correcao;
VI - em terrenos situados nas zonas de protecdo ambiental, instituidas pela Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulacdo, exceto mediante
aprovacado expressa do Poder Executivo.

Art. 6°. A maior dimensao da quadra nédo podera exceder a 250,00m (duzentos e cinglienta
metros) e sua area nao podera ser superior a 30.000m2 (trinta mil metros quadrados).



Paragrafo Unico. As quadras oriundas de projetos de loteamento deverdo ser
dotadas da infra-estrutura exigida no Capitulo 11l desta Lei em todas as suas testadas
lindeiras a logradouros publicos.

Art. 7°. As dimensfes e area minimas, bem como 0s usos e 0s parametros de ocupacdo dos
lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

8§ 1°. As dimensfes e areas dos lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo
obedecer aos seguintes parametros:
I - quando localizados em meio de quadra terem:
a) testada minima de 15,00m (quinze metros);
b) largura média minima de 15,00m (quinze metros);
c) area minima de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados);
Il - quando situados em esquina terem:
a) minimo de 20,00 m (vinte metros) em todas as suas testadas;
b) largura média minima de 20,00 m (vinte metros);
c) area minima de 400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados).

§ 2°. Os condominios horizontais serdo destinados exclusivamente ao uso residencial
e as dimensfes e areas minimas dos lotes, bem como o0s usos e os pardmetros de
ocupacédo do solo, serdo iguais aos das zonas classificadas na Lei de uso e Ocupacao
do Solo como Zona Residencial Um - ZR1, considerando-se recuos frontais aqueles
em relacdo a via interna e ao logradouro publico, mesmo que o lote ndo se sirva
desse logradouro.

8§ 3°. Somente serdo permitidas alteracdes nas parcelas dos condominios horizontais
gue resultem em unidades com area igual ou superior as estabelecidas no respectivo
Alvara de Aprovacao.

Art. 8°. Poderdo excetuar-se do disposto no 8§ 1°. do artigo 7°. unicamente os loteamentos
implantados pela Prefeitura Municipal ou por agéncias governamentais de habitacdo popular
destinados a conjuntos habitacionais populares.

Art. 9°. Sdo consideradas areas de fundo de vale aquelas que se localizam em torno das
nascentes e ao longo do leito dos cursos d’agua, tendo como limite o seu talvegue e uma via
paisagistica.
8§ 1°. A distancia da via paisagistica ao curso d’agua sera de, no minimo, 50,00m
(cinqienta metros) em torno da sua nascente e de, no minimo, 30,00m (trinta
metros) do seu leito, atendendo ao disposto na legislacdo federal em vigor e ao
tracado das diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario do
Municipio.

§ 2°. As areas de fundo de vale definidas no caput serdo mantidas como Zona Verde
- ZV, conforme previsto na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

Art. 10. As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverao:



I - articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, em
obediéncia as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario do
Municipio;

Il - obedecer aos gabaritos das vias estabelecidos na Lei do Sistema Viario do
Municipio;

Il - ser providas de praca de manobra com passeio, que possa conter um circulo
com didmetro minimo de 15,00m (quinze metros) na pista de rolamento, quando
houver interrupcdo ou descontinuidade no tragado, salvo se constituir diretriz de
arruamento estabelecida na Lei do Sistema Viario do Municipio.

8 1°. As serviddes de passagem que porventura gravem terrenos a parcelar deverdo
ser consolidadas pelas novas vias de circulagdo, obedecidas as normas das
concessionarias dos respectivos servigos publicos.

8§ 2°. Na aprovacdo de condominios horizontais ndo sera permitido interromper o
tracado das diretrizes de arruamento previstas na Lei do Sistema Viario, devendo a
gleba original ser subdividida em tantas glebas quantas forem necessarias para a
implantacé@o das referidas diretrizes.

8 3°. Nos condominios horizontais as areas de uso comum destinadas a vias de
acesso deverdo obedecer as seguintes larguras e condi¢des minimas:

a) 9,00m (nove metros), sendo 6,00m (seis metros) para a pista de
rolamento, 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) para o passeio na
lateral edificada e 0,50m (cinglienta centimetros) na lateral oposta, quando
as edificacBes estiverem dispostas em um unico lado da via de acesso;

b) 12,00m (doze metros), sendo 7,00m (sete metros) para a pista de
rolamento e 2,50m (dois metros e cinquienta centimetros) de passeio em
cada lateral, quando as edificagbes estiverem dispostas em ambos os lados
da via de acesso;

¢) quando houver mais de 5 (cinco) lotes em um mesmo alinhamento, sera
adotado, no final da via de acesso, bolsdo de retorno com diametro minimo
de 15,00m (quinze metros) na pista de rolamento.

Art. 11. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio deverdo ser previstos
espacos livres de uso publico e areas destinadas a equipamentos comunitérios.

8§ 1°. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios serdo proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba,
observados os parametros minimos abaixo discriminados:
I - 35% (trinta e cinco por cento) da area total do loteamento em zona
classificada na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo como Zona Residencial Um -
ZR1, sendo, no minimo, 5,0% (cinco por cento) para os espacos livres de uso
publico e 5,0% (cinco por cento) para as areas destinadas a equipamentos
comunitarios;
Il - 35% (trinta e cinco por cento) da area total do loteamento na zona
tipificada na Lei de Uso e Ocupagédo do Solo como Zona Residencial Dois -
ZR2, sendo, no minimo, 7,5% (sete virgula cinco por cento) para 0s espacos
livres de uso publico e 7,5% (sete virgula cinco por cento) para as areas
destinadas a equipamentos comunitérios.



8 2°. Nos loteamentos industriais poderdo ser reduzidas, a critério do Chefe do Poder
Executivo Municipal, as exigéncias contidas no paragrafo anterior.

8§ 3°. O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale, mas estas valerdo
somente 1/4 (um quarto) de sua area, ou seja, serdo computados 0,25m2 (zero
virgula vinte e cinco metros quadrados) para cada 1,00m2 (um metro quadrado) de
superficie real dessas &reas, para efeito do célculo referido no paragrafo 1° deste
artigo.

8 4°, As rétulas de intersecdo viaria serdo computadas na area do sistema viario.

Art. 12. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patrimonio e
dominio do Municipio, mediante escritura publica de doagdo custeada pelo parcelador, as
areas das vias de circulacdo, os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, bem como as areas mencionadas no § 3.9, artigo 11
desta Lei, constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento,
aprovados pela Prefeitura Municipal.

Art. 13. Os imbveis constituidos por espacos livres de uso publico e por éareas de
equipamentos comunitarios ndo poderdo ter a sua destinacdo alterada pelo parcelador ou
pelo Poder Pablico Municipal, a partir da aprovagdo do projeto de parcelamento, salvo na
ocorréncia das hipoteses previstas na legislacédo federal.

Art. 14. Nos condominios horizontais, a area de uso comum destinada & recreacdo seré
equivalente a 5,0% (cinco por cento) da area total da gleba e tera, no minimo, 375,00m2
(trezentos e setenta e cinco metros quadrados), podendo ser dividida em, no maximo, 2
(duas) localizagbes.

Art. 15. A Prefeitura ndo assumird qualquer responsabilidade por diferencas acaso
verificadas nas dimensdes e areas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento.

Secéo 11
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 16. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Agricola do Municipio.

8§ 1°. A Zona Agricola somente podera ser utilizada para fins de exploragdo
extrativista, agricola e pecuaria, além dos usos permitidos e permissiveis para ela
especificados na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

8§ 2°. O parcelamento da Zona Agricola devera obedecer ao modulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria - INCRA.

8§ 3°. O parcelamento da Zona Agricola devera atender aos seguintes requisitos:
I - serd registrada uma reserva florestal legal dentro do préprio imoével,
preferentemente em uma Unica area, previamente aprovada pelo Instituto
Ambiental do Parana - 1AP;



Il - a largura das pistas de rolamento das estradas de acesso as parcelas sera
estabelecida conforme o carregamento da via, obedecido ao minimo de
10,00m (dez metros).

8 4°. N&o serdo exigidos para os parcelamentos rurais 0s demais requisitos previstos
nesta Lei.

CAPITULO 111 - DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 17. Nos loteamentos e condominios horizontais para fins urbanos serdo obrigatorios os
seguintes servicos e obras de infra-estrutura:
I - demarcacdo das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de acesso, através de
marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condigbes apos a
aprovacdo do loteamento;
Il - rede de drenagem de &Aguas pluviais de acordo com as normas do 6rgdo
municipal competente;
1l - rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;
IV - rede compacta de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;
V - pavimentagdo das pistas de rolamento das vias de acesso e circulagdo e das
pracas, incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
6rgdo municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;
VI - arborizagdo dos passeios e canteiros segundo projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal;
VIl - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas,
guando necessario, e implantagdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

8§ 1°. Quando néo for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento a
rede existente, serd obrigatdria a execugdo de emissario com dissipador de energia
na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6érgdo competente da Prefeitura
Municipal.

8§ 2°. Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para
pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padrdes definidos na Lei
do Sistema Viario do Municipio.

8§ 3°. Quando a arborizacdo de passeios prevista no Inciso VIl deste Artigo referir-se
a logradouro lindeiro a lotes, sua densidade ser4 de 1 (uma) arvore por lote, no
minimo.

Art. 18. As obras e servicos de infra-estrutura exigidos para os parcelamentos deverdo ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

8 1.°© O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
de publicagdo do Decreto de Aprovacdo do loteamento ou expedi¢cdo do Alvarad de
Licenca de subdivisdo pela Prefeitura Municipal, para executar os servicos e obras de
infra-estrutura para ele exigidos.



8§ 2.° Qualquer alteracdo na seqiéncia de execucdo dos servicos e obras
mencionados neste Artigo, devera ser submetida a aprovacéo da Prefeitura Municipal
mediante requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da
alteracdo pretendida.

8 3.° Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura do parcelamento, o
interessado solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as concessionarias de
Servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servi¢co ou obra, do qual
dependerd a liberacdo da caucéo correspondente.

8§ 4.° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e
realizara as obras faltantes.

Art. 19. A aprovagdo de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura
Municipal ficard condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote,
da seguinte infra-estrutura:

| - rede de abastecimento de 4gua potavel;

Il - sistema de drenagem de &guas pluviais;

11 - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

IV - pavimentacao das vias de circulacéo.

8 1.°© Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada no caput deste
artigo, em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietério providenciara as
suas expensas a execucdo da infra-estrutura faltante, como pré-condi¢cdo para a
aprovacao do projeto de desmembramento pela Prefeitura Municipal.

8§ 2.2 A execucdo dos elementos de infra-estrutura referidos no paragrafo anterior
deverd obedecer a projetos previamente aprovados pelos érgdos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

CAPITULO IV - DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secéo |
Dos Loteamentos para Fins Urbanos

Art. 20. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal a expedi¢do das Diretrizes Bésicas de Loteamento, apresentando para
esse fim requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - comprovante do dominio da gleba;

Il - certidBes negativas de impostos incidentes sobre o lote;

Il - laudo geoldgico da gleba a ser parcelada;

IV - licenca Prévia do 1AP;

V - planta do imével na escala 1:2.000 (um por dois mil) apresentada em uma via e

em meio digital (disquete de 3%2” de alta densidade, disco de zjp, cd ou dva).

8 1.° A planta do imdvel referida no item V do caput devera conter a determinagao
exata de:

a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;



c) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;

d) nascentes, cursos d’agua e locais sujeitos a erosao;

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

f) benfeitorias existentes;

g) equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da gleba a ser loteada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locagéo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacdo e as respectivas
distancias da gleba a ser loteada;

J) principais acessos viarios a gleba a ser loteada;

k) célculo da area total da gleba a ser loteada.

8§ 2.9 A Prefeitura Municipal comunicara ao interessado se o loteamento € viavel ou
nao e, em caso afirmativo, informara ao mesmo 0s seguintes elementos:

a) zona a que pertence a gleba;

b) densidade demografica bruta;

¢) usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;

d) dimensdes e areas minimas dos lotes;

e) coeficiente de aproveitamento;

f) taxa de ocupacdo;

g) recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

h) nimero méaximo de pavimentos;

i) largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

J) infra-estrutura urbana exigida para o loteamento;

k) demais elementos requeridos para a urbanizacéo da gleba.

8§ 3.2 Em caso do loteamento ser viavel, Prefeitura Municipal indicard na planta
referida no item V do caput os seguintes elementos:

a) tracado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do Sistema
Viario do Municipio que deverdo ter continuidade na gleba a lotear;

b) classificacdo das vias que terdo continuidade na gleba, de acordo com a
sua hierarquia e volume de trafego, segundo o estabelecido na Lei do
Sistema Viario do Municipio;

c) as faixas sanitérias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas ndo edificaveis, serviddes e faixas de dominio de rodovias e
ferrovias;

d) a localizacdo e superficie das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos espacgos livres de uso publico que serédo
transferidos ao dominio publico;

e) demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

8 4.° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a elaboracdo do
projeto perante o Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia - CREA.

8§ 5.9 A Prefeitura Municipal terd um prazo maximo 30 (trinta) dias, contados da data
de protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Basicas de Loteamento.



§ 6.” - Ap6s o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirara as diretrizes,
gue vigorardo pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da data da sua
expedicao.

§ 7.° As diretrizes referidas neste artigo ndo implicam na aprovagdo do projeto de
loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 21. Apés o recebimento das Diretrizes Basicas de Loteamento, o interessado solicitara a
aprovacao final do loteamento a Prefeitura Municipal, anexando, além daqueles mencionados
no artigo 20 desta Lei, os seguintes documentos:
| - projeto urbanistico do loteamento elaborado na escala 1:1.000 (um por mil),
segundo o referencial Universal Transversal Mercator - UTM, apresentado em 5
(cinco) vias em copias heliograficas ou plotadas em papel sulfite; 1 (uma) copia em
meio digital (disquete de 3 2" de alta densidade, disco de zjp, cd ou advd) e 1 (uma)
copia em papel vegetal com densidade de 90g/m2, no qual deverao estar indicados:
a)orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas

oficiais;

b) curvas de nivel de 1,00 m (um metro) de equidistancia e locagao dos
talvegues;

c)subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes, areas e
numeracoes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos

de tangéncia, dngulos centrais de curvas, eixos das vias com Seus rumos e
disténcias e cotas do projeto;

e) sistema de vias com a respectiva hierarquia e classificacdo, definidas
nas Diretrizes Basicas de Loteamento, segundo os gabaritos definidos na Lei
do Sistema Viario do Municipio;

f) perfis longitudinais axiais (escala horizontal 1:1000 e vertical 1:100) e
transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulacdo;

0) as areas que passardo ao dominio do Municipio, com a definicdo de
seus limites, dimensGes e areas;
h) guadro com os valores absolutos e percentuais das areas totais do

loteamento, das quadras, dos lotes e do sistema viario, bem como dos
espacos livres de uso publico e daqueles destinados aos equipamentos
comunitarios e urbanos que serdo transferidos ao Municipio, e do nimero
total de lotes;

i) indicacdo das faixas de dominio, faixas de seguranga, serviddes e outras
restricbes impostas pela legislacdo municipal, estadual ou federal que
gravem o loteamento;

h) demais elementos necessarios a perfeita elucidacédo do projeto;

Il - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a)denominacéo do loteamento;

b) descrigcdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixacdo
das zonas a que pertence a gleba;

c)indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;

d) condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das Diretrizes
Bésicas de Loteamento, referidas no Artigo 20 desta Lei;
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e) enumeracgao dos equipamentos comunitarios e urbanos e dos espacos
livres de uso publico, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que
serdo implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
do sistema viario e pracas, area dos espacos livres de uso publico e
daqueles destinados aos equipamentos comunitérios e urbanos, com suas
respectivas percentagens em relacdo a area total;

0) lotes caucionados como garantia de execucdo dos servi¢os e obras de
infra-estrutura;

Il - projetos complementares aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou
concessionarias dos respectivos servicos publicos, apresentados em 3 (trés) vias, a
saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes, de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus
complementos, bem como projeto de prevencdo ou combate a eroséo,
guando necessario;

b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e,
quando necessario, com o projeto de captacéo, tratamento e reservacao;

c) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de coleta de aguas servidas, ou certiddo da
respectiva concessionaria dispensando sua execug¢do, quando a auséncia de
rede de esgoto no entorno do loteamento inviabilizar a sua implantacao;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagao publica;

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos das obras de pavimentacdo das vias de circulagcdo do
loteamento, tomando por base o volume de trafego de cada via definido
nas Diretrizes Basicas de Loteamento e no C.B.R. (California Bearing Ratio),
que é o indice de suporte do solo no local;

h) projeto completo de arboriza¢éo dos logradouros publicos do loteamento.

§ 1.© Além da documentacdo do projeto enviado para aprovacéo, o loteador devera
juntar no pedido de aprovacdo do loteamento:
I - certid@o vintenaria do terreno a ser loteado;
Il - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imoéveis
competente;
Il - certidBes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos
ao imoével;
IV - certiddo negativa de acGes reais referentes ao imdvel, pelo periodo de 10
(dez) anos;
V - certiddo negativa de acdes penais relativas ao crime contra o patriménio e
contra a Administracdo Publica, referente ao loteador ou empresa parceladora
e seus socios;
VI - licenca do 6rgdo ambiental do Municipio;
VII - certiddo de baixa do imdvel no cadastro do INCRA;
VIII - memorial descritivo da gleba a ser loteada e do loteamento;
IX - documentacdo de identificacdo e caracterizacdo do proprietario do
loteamento;
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X - cronograma fisico de execucdo dos servicos e obras de infra-estrutura
urbana exigidos;

Xl - orcamento dos servicos e obras de infra-estrutura exigidos, apresentado
em 2 (duas) vias;

X1l - discriminacdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da
execucdo dos servicos e obras de infra-estrutura;

X111 - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XIV - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

8§ 2.© Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietério, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto perante o
CREA.

8 3.2 Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no
mesmo sistema de coordenadas horizontais - UTM e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificacbes e critérios estabelecidos
em resolucdes do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Art. 22. A Prefeitura Municipal, ap6s andlise pelos seus 6rgdos competentes, baixara
Decreto de Aprovacdo do loteamento e expedird o Alvara de Licenca para a execuc¢do dos
servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o0 mesmo, devendo o loteador fazer a
entrega da escritura publica de caucéo ou carta fidejussoria na retirada do Alvara.

Art. 23. Apds a publicacdo do Decreto de Aprovagao do loteamento e a expedi¢do do Alvara
de Licenca correspondente, o parcelador tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
registrar o loteamento na circunscricdo imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos
atos administrativos de sua aprovacéao.

Art. 24. Deverao constar do contrato padrdo, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no
Cartério de Registro de Imodveis competente, a denominacdo do empreendimento, a
definicdo do tipo de loteamento, 0 zoneamento de uso e ocupacdo do solo, os coeficientes
de aproveitamento, taxas de ocupacdo, recuos, alturas méximas de edificacdo, servidoes,
areas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servicos e obras e a existéncia de garantias
reais ou fidejussorias.

Art. 25. Os dados contidos em levantamentos topogréaficos, plantas, memoriais, certidfes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serédo aceitos como verdadeiros,
ndo cabendo a Prefeitura Municipal quaisquer énus que possam advir de atos firmados com
base nos referidos documentos.

Art. 26. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis competente, de acordo com o
disposto no artigo 50 da Lei Federal n°® 6.766/79.
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Secéo 11
Dos Desmembramentos, Remembramentos e Desdobros

Art. 27. O interessado na aprovagdo de desmembramento, remembramento ou desdobro
deverd encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento para tal fim, acompanhado dos
seguintes documentos:
I - comprovante de dominio da gleba;
Il - as certidBes mencionados nos incisos 11 e 111 do § 1° do artigo 21 desta Lei;
Il - projeto urbanistico do desmembramento ou remembramento desenhado em
escala 1:1000 (um por mil) apresentado em 5 (cinco) vias e em meio digital (disquete
de 32" de alta densidade, disco de zjp, cd ou dvad), para cada lote, indicando a
situacéo original e a projetada;
IV - croquis de locagdo das constru¢Bes porventura existentes, constando a area
individual de cada edificacdo e todas as cotas necessarias ao estabelecimento dos
recuos e distanciamentos;
V - memorial descritivo de cada lote;
VI - comprovacdo da existéncia, ou ndo, de rede de energia elétrica, rede de agua,
rede de esgoto, rede de &aguas pluviais e pavimentacdo em todas as vias que
circundam o lote, através da certiddo das respectivas concessionarias de energia,
agua, esgoto e dos 6rgdos municipais competentes.

8§ 1°. Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, no que couber, as
disposi¢Bes urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 2°. Para o desdobro poderd ser dispensado o atendimento ao Inciso VI deste
Artigo.

§ 3°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a elaboragdo do
projeto perante o CREA.

8 49°. Apos analise pelos orgdos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Alvara
de Licenca para o desmembramento, remembramento ou desdobro.

Secao 111
Dos Condominios Horizontais

Art. 28. Antes da elaboracdo do projeto urbanistico de condominio horizontal, o interessado
deverda requerer a Prefeitura Municipal a expedicdo dos documentos referidos nos artigos 20
e 21 desta Lei, ressalvando tratar-se de parcelamento em condominio.

Art. 29. Ap6s o recebimento das Diretrizes Basicas de Parcelamento em Condominio de que
trata o artigo anterior, o interessado na aprovacao de condominio horizontal em imoével de
sua propriedade deverd encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento para tal fim,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de dominio da gleba;

Il - as certid@es referidas nos incisos Il e 111, § 1° do artigo 21 desta Lei;

1l - projeto urbanistico do condominio, elaborado na escala 1:1.000 (um por mil),

segundo o referencial Universal Transversal Mercator - UTM, apresentado em 5
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(cinco) vias e em meio digital (disquete de 32" de alta densidade, disco de zjp, cd ou
avd), indicando:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

)

orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geogréficas
oficiais;

curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos
talvegues;

dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e
distancias e cotas do projeto;

perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e
transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulacao;

planta dos espacos comuns destinados a circulacdo e recreacdo, com suas
dimensdes e areas;

subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensbes, areas e
numeracoes;

planta de cada lote, com as dimensdes e areas correspondentes;

a area total do condominio, dos espacos comuns destinados a circulagdo e
recreacdo, das quadras, dos lotes, da fracdo ideal dos espagcos comuns
referentes a cada lote, expressos através de valores absolutos e
percentuais e do numero total de lotes;

faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e outras restricbes
impostas pelas legislacbes federal, estadual e municipal, que
eventualmente gravem o condominio;

demais elementos necessarios a elucidacdo do projeto.

IV - memoriais descritivos, a saber:

a)

b)

c)

do condominio, contendo sua denominagdo, limites e confrontacdes, a
caracterizacdo do imédvel, dos espacos de uso comum destinados a
circulacdo e recreagdo, das quadras, dos lotes e da fracdo ideal dos
espacos de uso comum referente a cada lote, com suas respectivas
percentagens, bem como a relacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico existentes nas adjacéncias
do condominio, e as condi¢des urbanisticas do mesmo e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construcoes;

dos espacos de uso comum destinados a circulagdo e recreagdo, com seus
limites e confrontagdes, dimensdes, areas e as respectivas percentagens;
de cada lote, contendo seus limites e confrontacdes, dimensdes, a area
privativa do lote e a area da fracdo ideal dos espagos comuns referente ao
lote, com as respectivas porcentagens;

V - projetos complementares, segundo o estabelecido no inciso 111 do artigo 21 desta

Lei.

8 1°. Além da documentacdo relacionada nos incisos do cgput deste artigo, o
parcelador devera juntar no pedido de aprovacdo do condominio os documentos
enumerados no § 1° do artigo 21 desta Lei, excetuando-se aqueles referentes aos
seus incisos VI, X, XI e XII.

§ 2°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a elaboracdo do
projeto perante o CREA.
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§ 3°. Apo6s andlise pelos érgdos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Alvara
de Licenca para o condominio horizontal.

Secao IV
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 30. O interessado na aprovagdo de parcelamento rural devera encaminhar a Prefeitura
Municipal requerimento para Analise Prévia de Parcelamento Rural, acompanhado dos
seguintes documentos:
I - comprovante de dominio da gleba;
Il - projeto do parcelamento, desenhado em escala adequada e apresentado em 5
(cinco) vias, em coépia heliografica ou impresso em papel sulfite, no tamanho A3, e
em meio digital (disquete de 32" de alta densidade, disco de zjp, cd ou dvad), para
cada unidade e via de acesso, indicando a situacao original e a projetada;
Il - croguis com a locacdo de todas as construcdes porventura existentes na gleba,
constando a é&rea individual de cada edificacdo e todas as cotas necessarias ao
estabelecimento dos recuos e distanciamentos;
IV - memorial descritivo de cada lote resultante;
V - analise prévia do IAP com a locacdo da area de reserva florestal legal;
VI - declaracdo assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico indicando
expressamente 0 uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento.

8 1°. Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a
respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, devidamente recolhida junto
ao CREA.

8§ 2°. Apos analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura Municipal expedird Carta
de Anuéncia para Parcelamento Rural, que devera ser encaminhada a circunscricao
imobilidria competente para fins de registro imobiliario.

CAPITULO V - DAS GARANTIAS

Art. 31. Para fins de garantia da execucdo dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos
para o loteamento, desmembramento ou remembramento, antes de sua aprovagao sera
constituida caucdo real correspondente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o0 custo desses
servigos e obras.

8§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, podera ser admitida caucéo fidejussoria sobre
0s servicos e obras de infra-estrutura de que trata este Artigo, respeitadas as demais
condicdes nele estatuidas.

8§ 2°. A caucdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica averbada no
registro imobiliario competente no ato do registro do loteamento, desmembramento
ou remembramento, ou sera previamente registrada antes da sua aprovacdo, quando
0s imoveis caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento, correndo o0s
respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as expensas do parcelador.

§ 3°. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do

parcelamento o cronograma fisico de execucdo dos servicos e obras de infra-
estrutura urbana para ele exigidos.
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8 4°. Para cada servico e obra de infra-estrutura urbana exigidos para o
parcelamento, a Prefeitura indicard a garantia correspondente.

Art. 32. Somente apos a conclusdo da totalidade de cada um dos servigos e obras de infra-
estrutura urbana exigidos para o loteamento, desmembramento ou remembramento, podera
a Prefeitura Municipal liberar as garantias estabelecidas para a sua execucao.

Paragrafo Unico. No caso de loteamento executado por setores ou etapas, sera
admitida a liberagao parcial das garantias por setor, quando a totalidade dos servicos
e obras relativas ao setor tiver sido executada e aceita pelo Poder Publico, desde que
0 caucionamento tenha sido feito por setores.

Art. 33. A Prefeitura Municipal poderéa intervir no parcelamento, nos termos da legislacédo
federal, sempre que constatar paralisacdo dos servicos e obras por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias corridos.

8§ 1.° Para fins de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, a Prefeitura Municipal
notificara o parcelador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de intervencdo no parcelamento.

§ 2.© Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra tal determinagéo
administrativa, a Prefeitura Municipal dara inicio aos procedimentos legais visando a
intervencdo, da qual notificara o parcelador.

8§ 3.© Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido
constatada a possibilidade do parcelador retomar a plena execugdo do loteamento,
desmembramento ou remembramento, a Prefeitura Municipal, através de licitacdo,
concluird os servicos e obras faltantes e executara as garantias obtidas na
constituicdo da caucdo, ndo isentando o parcelador de responder por gastos
superiores a garantia que forem realizados.

CAPITULO VI - DA FISCALIZAGCAO

Art. 34. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizacdo dos 6rgdos municipais
competentes, quando da execuc¢do de seus servicos e obras de infra-estrutura urbana.

8§ 1°. O parcelador devera comunicar, expressamente, aos mencionados 0rgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-estrutura.

8§ 2°. Todas as solicitacbes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servico ou obra de infra-estrutura, sem prejuizo de outras cominacdes
legais.

CAPITULO VII - DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 35. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura Municipal poderdo assinar, como responsaveis técnicos,
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levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagbes, or¢camentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciacdo da Prefeitura Municipal.

8 1°. Serdo considerados profissionais legalmente habilitados agqueles inscritos e com
situacéo regular junto ao CREA-PR, segundo suas atribuicdes profissionais.

8§ 2°. A responsabilidade civil pelos levantamentos topogréaficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos, cabera aos seus autores e responsaveis técnicos
e, pelos servicos e obras, aos profissionais ou empresas responsaveis pela sua
execucao.

8 3°. A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a
ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

CAPITULO VIII - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 36. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n°® 6.766/79, a aplicagdo das seguintes sangdes,
sucessiva e cumulativamente:
I - embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento,
guando constatada desobediéncia as disposicGes desta Lei ou aos projetos aprovados;
Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade
iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a
saude ou a seguranca de terceiros;
Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razdo de 0,02 (dois centésimos)
Unidade de Referéncia Municipal - URM por metro quadrado de area bruta de
parcelamento, a ser recolhida em favor da Prefeitura Municipal;
IV - cassacdo da licenca para parcelar.

8§ 1°. Serad aplicada a simples adverténcia quando a infracdo for de pequena
gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

8§ 2°. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢cdo de
embargo e da interdicédo, ou da cassacdo da licenca para parcelar.

8§ 3°. A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior
dependera do pagamento da multa correspondente e da regularizacdo da atividade,
mediante obtenc¢édo da licenca do 6rgdo municipal competente.

Art. 37. O parcelador que tiver loteamento, parcelamento ou remembramento com o
cronograma de execucdo das obras de infra-estrutura urbana vencido e ndo executado, ndo
obtera a aprovacdo de novos parcelamentos no Municipio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 38. A Prefeitura Municipal ndo expedira licenca para constru¢do nos lotes ou datas dos

loteamentos, desmembramentos, remembramentos e condominios horizontais aprovados,
mas em fase de implantacdo, enquanto ndo estiverem demarcados os lotes e abertas as vias
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de circulacdo ou de acesso, bem como concluidas e em funcionamento as redes de
abastecimento de agua, de energia elétrica e iluminacgdo publica.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MISSAL, 26 DE DEZEMBRO DE 2005.

o e s
inio-Stuani
Préfeito Municipal
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